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prefacio | adaptación de estructuras 
arquitectónicas obsoletas.





En un plan ge ne ral de in ves ti ga ción so bre el te ma 
adap ta ción de es truc tu ras ar qui tec tó ni cas ob so
le tas, de la sec ción Ar qui tec tu ra de los Edi fi cios del 
Ins ti tu to de Di se ño, es te vo lú men con ti núa la se rie 
ini cia da un año atrás con el pri me ro: El Con cep to 
de Res tau ra ción en la Dia léc ti ca del Pro ce so de 
Di se ño, que de sa rro lla los as pec tos re la cio na dos 
con la ac ti tud que guía cual quier ac ción mo di fi ca to
ria en el me dio, de te nién do se a re fle xio nar so bre 
esa ac ción a la luz del con cep to de res tau ra ción.

En es te se gun do vo lú men se con cre tan los avan
ces rea li za dos en la in ves ti ga ción so bre el te ma, a 
la vez que se de li nea el al can ce fi nal de la mis ma 
que, cree mos, tras cien de la me ra des crip ción de un 
fe nó me no pa ra ubi car se en el pla no de la teo ría 
que guía al pro pio di se ño ar qui tec tó ni co.

Así, pro po nién do nos un ob je ti vo más am plio y 
me dia to, el de sa rro llo del te ma de in ves ti ga ción es 
en ten di do co mo pre mi sa ne ce sa ria pa ra la cons
truc ción de una cons cien te me to do lo gía de pro yec
to que con tri bu ya, a la ho ra de di se ñar nue vas 
es truc tu ras ar qui tec tó ni cas, a in cor po rar de ter mi
nan tes tan im por tan tes co mo la de su pro pia y fu tu
ra trans for ma ción. 



En los años 70 se cie rra en Eu ro pa el pe río do de la 
ex pan sión ili mi ta da de to do: des de los con su mos al 
in cre men to de mo grá fi co, de la ocu pa ción del te rri
to rio a la cons truc ción de nue vos asen ta mien tos.
La in sos te ni ble ta sa de con ta mi na ción de nun cia da 
por los mo vi mien tos na tu ra lis tas crea la exi gen cia 
de ree xa mi nar los mo dos de vi da. La ten den cia a 
bus car un ti po de de sa rro llo más me di ta do y a 
ve ces al ter na ti vo res pec to al fre né ti co cre ci mien to 
que ca rac te ri zó las dé ca das de la se gun da post
gue rra, trans for mó se en un im pe ra ti vo más ca te gó
ri co.
Eco lo gía y Eco no mía de sa con se jan ex pan sio nes y 
exi gen el óp ti mo apro ve cha mien to de los re cur sos 
siem pre es ca sos.

La uti li za ción del pa tri mo nio, na tu ral o cons trui do, 
es una con se cuen cia ine lu di ble de la ne ce si dad de 
in ter ven ción del hom bre en el me dio pa ra trans for
mar lo.
De he cho exis tió siem pre y exis te, un per ma nen te 
pro ce so de adap ta ción por par te del hom bre, del 
en tor no ha bi ta do, a cir cuns tan cias y con di cio nes 
múl ti ples.
Es tos pro ce sos de adap ta ción, que al can zan di fe
ren tes es ca las y es tán guia dos por ob je ti vos y ac ti
tu des di ver sas, se ma ni fies tan en los dis tin tos com
po nen tes de ese en tor no, que son to ma dos co mo 
re cur sos y trans for ma dos en bie nes.



En par ti cu lar, la reu ti li za ción del pa tri mo nio cons
trui do, re sul ta una al ter na ti va a la cons truc ción de 
nue vos edi fi cios. Ade más de cons ti tuir una mo da li
dad vin cu la da con la me mo ria y la iden ti dad de un 
pue blo, es una so lu ción que atien de a cos tos de 
cons truc ción que, en mu chos ca sos, re sul tan me no
res a los de la obra nue va, de bi do al apro ve cha
mien to de es truc tu ras e in fraes truc tu ras exis ten tes. 
(1)

(1) Adaptación de Estructuras Arquitectónicas Obsoletas: El con cep to de Res tau ra ción en la Dia léc ti ca del 
Pro ce so de Di se ño – Ins ti tu to de Di se ño de la Fa cul tad de Ar qui tec tu ra – Uni ver si dad de la Re pú bli ca  Im pren ta 
Tra din co – Di ciem bre de 1997
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capítulo uno | introducción



1.1
La adap ta ción de es truc tu ras 
ar qui tec tó ni cas ob so le tas      

Los cam bios que se pro du cen en el se no de una so cie dad –y por con
si guien te en una cul tu ra de bi dos a múl ti ples fac to res de sen ca de nan
tes (eco nó mi cos, tec no ló gi cos, de co mu ni ca ción)– se ma ni fies tan en 
mo di fi ca cio nes de las ne ce si da des hu ma nas lo que a su vez provoca 
la apa ri ción de nue vos pro gra mas ar qui tec tó ni cos que exi gen nue vas 
con for ma cio nes es pa cia les.

Es ta ne ce si dad de mo di fi car el es pa cio cons trui do da lu gar a adap ta
cio nes de es truc tu ras pree xis ten tes pa ra nue vos usos.

Es tas adap ta cio nes no se re gis tran con la mis ma in ten si dad en to dos 
los sis te mas y sub sis te mas es pa cia les si no que al gu nos de és tos pre
sen tan ma yor pre dis po si ción pa ra el cam bio.
Atri bu tos co mo la mo vi li dad le con fie ren al ob je to la po si bi li dad de 
cam bios de po si ción y ubicación pa ra po der in te grar otros con jun tos y 
con for mar otros ob je tos; o pa ra cam biar su pro pia es truc tu ra for mal. 
Esa ca pa ci dad pa ra adap tar se a los cam bios ha ce a un ob je to fun cio
nal men te más fle xi ble.

Las es truc tu ras es pa cia les fi jas, co mo los edi fi cios, po seen só lo ca pa
ci dad de adap ta ción por mo vi li dad in trín se ca, ob te ni da a tra vés de 
cam bios per mi ti dos por su pro pia es truc tu ra for mal.
La fle xi bi li dad fun cio nal po ten cial de pen de rá, en ton ces, del gra do 
de fle xi bi li dad que po sea su es truc tu ra for mal.(1) 
La es truc tu ra for mal es tá ma te ria li za da por di fe ren tes com po nen tes 
en tre los que se en cuen tran la es truc tu ra re sis ten te y cons truc ti va, 
ín ti ma men te re la cio na das.
Po dría mos afir mar que ca da edi fi cio po see su ni vel o gra do de adap
ta ción po ten cial so bre la ba se de su es truc tu ra for mal y de su 
es truc tu ra cons truc ti va.
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Las ca rac te rís ti cas de esas dos es truc tu ras per mi ti rán cier tos cam bios 
que res pon dan a las ne ce si da des de adap ta ción que se ge ne ran de 
acuer do a mo di fi ca cio nes ex ter nas o in ter nas, o a am bas a la vez, las 
que da rán ori gen a “ar qui tec tu ras ins crip tas” y/o a “ar qui tec tu ras cir
cuns crip tas”, de cre ci mien to y adap ta cio nes in ter nas unas y de cre ci
mien to y adap ta cio nes ex ter nas otras.
Es tas dos es truc tu ras ca rac te ri zan tes de cual quier edi fi cio han ser vi do 
de ba se pa ra rea li zar una cla si fi ca ción de las cons truc cio nes per te ne
cien tes a nues tro pa tri mo nio. 

Si bien la adap ta ción de edi fi cios no es una mo da li dad nue va ni 
re cien te en nues tro me dio, en los úl ti mos diez años se ha in cre men ta
do y ha ad qui ri do tan to o ma yor im por tan cia que la cons truc ción de 
nue vos edi fi cios, principalmente en el conjunto de viviendas del tipo “a 
patio” en to das sus es ca las y mo da li da des, des de la gran Ca so na 
Co lo nial de me dia dos del Si glo XVIII a la más re du ci da de las Vi vien
das Stan dard.

El apro ve cha mien to de es truc tu ras ar qui tec tó ni cas ob so le tas que 
se vie ne pro du cien do en la ciu dad de Mon te vi deo es con se cuen cia de 
nu me ro sos fac to res que con tri bu yen a in cen ti var es ta al ter na ti va de 
cons truc ción:
  
a | la cre cien te to ma de con cien cia por par te de las au to ri da des, de 
pro fe sio na les y de la po bla ción en ge ne ral, de la exis ten cia de un 
pa tri mo nio cons trui do con va lor irrem pla za ble, va lor que ra di ca no só lo 
en la ca li dad ar qui tec tó ni ca de ca da edi fi cio con si de ra do in di vi dual
men te, si no tam bién en la ca li dad am bien tal que el con jun to de és tos 
ge ne ra, ade más de cons ti tuir un ele men to iden ti ta rio de nues tra ciu
dad,

b | la cri sis eco nó mi ca que lle va a bus car so lu cio nes que aba ra ten 
los cos tos de obra,

c | las po ten cia li da des es pa cia les, cons truc ti vas y for ma les de pre
e xis ten cias de gran ca li dad ar qui tec tón cia cu ya ubi ca ción cen tral en la 
ciu dad las pri vi le gia fren te a la po si bi li dad de cons truir en las pe ri fe rias 
ca ren tes de in fraes truc tu ras ade cua das.

La se lec ción del con jun to de edi fi cios es tu dia dos res pon de a di fe ren

16 l



tes de ter mi nan tes que fue ron ar gu men ta das al co mien zo de nues tra 
in ves ti ga ción. To ma, de en tre el con jun to edi fi ca do, las lla ma das 
ca sas a pa tio, in te gran tes de una ti po lo gía edi li cia que sin ser nos 
to tal men te pro pia nos iden ti fi ca ar qui tec tó ni ca y ur ba nís ti ca men te.
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1.2
La adap ta ción de las vi vien das a pa tio

“Las vi li pen dia das ca sas de prin ci pio de si glo –dos pa tios con cla ra bo
ya, co me dor al cen tro, etc.– han de mos tra do en los he chos un sos pe
cho so po der de adap ta bi li dad que no ha lo gra do mu cha cons truc ción 
mo der na: se las si gue usan do co mo vi vien das, clu bes, clí ni cas, la bo
ra to rios, etc. No pre co ni zo su ejem plo. Pe ro es un lla ma do a la me di
ta ción.”(2)

Si tu vié se mos que sin te ti zar los ar gu men tos por los cua les ini cia mos 
la in ves ti ga ción de adap ta cio nes ar qui tec tó ni cas ob so le tas con el 
es tu dio de las Ca sas a Pa tio di ría mos que és tos se en cuen tran sus
ten ta dos en el as pec to re la cio na do con la can ti dad de ejem pla res 
exis ten tes en la ciu dad de Mon te vi deo –10.000 ejem pla res apro xi ma
da men te– y con la cir cuns tan cia de que la ma yo ría de es tos ejem pla
res han su fri do y su fren ac tual men te pro ce sos de adap ta cio nes di ver
sas, lo que hizo su po ner que la pro pia ti po lo gía con tie ne, po ten cial
men te, una ca pa ci dad de trans for ma ción im por tan te.
 
Por otra par te, es tos ti pos edi li cios no se pre sen tan en for ma ais la da 
si no in te gran do uni da des que de fi nen el per fil de nu me ro sos sec to res 
de ba rrios cén tri cos de la ciu dad. Es ta ubi ca ción pri vi le gia da en zo nas 
con in fraes truc tu ras ur ba nas ya ins ta la das, ade más del he cho de ser 
con jun tos que con tri bu yen a la ca rac te ri za ción mor fo ló gi ca y pai sa jís
ti ca de la ciu dad, re pre sen tan do en la ma yo ría de los ca sos ele men tos 
iden ti ta rios de la mis ma, con tri bu ye a en ri que cer los ar gu men tos a 
fa vor de su es tu dio.
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Mé to do de in ves ti ga ción

La in ves ti ga ción abor da el pro ble ma plan tea do a tra vés del es tu dio de 
dos gran des eta pas dis tin gui bles en el con jun to de Las Ca sas a Pa tio.
Por un la do, se rea li za el aná li sis de las Vi vien das Ori gi na les, en ten
dien do por ori gi na les aque llos edi fi cios que no han su fri do trans for ma
cio nes o adap ta cio nes que pu die ran ha ber mo di fi ca do sus tan cial men
te sus es truc tu ra for mal, cons truc ti va y or na men talde co ra ti va. En una 
su po si ción idea lis ta, aque llas vi vien das que se han man te ni do “tal cual 
han si do cons trui das”.
Por otro la do, se efec túa el es tu dio de las Vi vien das Adap ta das, 
en ten dien do que es tas adap ta cio nes –es pon tá neas o pla ni fi ca das– 
pue den ser de di fe ren te ori gen, re gis trar di fe ren tes ca rac te rís ti cas y 
te ner dis tin tas cau sas de sen ca de nan tes.
Las adap ta cio nes “es pon tá neas” son aque llas in ter ven cio nes par cia
les rea li za das ge ne ral men te por ini cia ti va de los pro pios ha bi tan tes de 
las vi vien das. En tre las más fre cuen tes apa re cen el ce rra mien to de 
pa tios me dian te la su pre sión de cla ra bo yas, la in cor po ra ción de 
ba ños, la ade cua ción de los ser vi cios, la  sub di vi sión de ha bi ta cio nes, 
la ins ta la ción de cie lo rra sos o mo di fi ca cio nes de fa cha da ten dien tes a  
mo der ni zar  la ima gen del edi fi cio,  ac tua cio nes to das que ex pre san 
los di fe ren tes ni ve les de ob so les cen cia que re gis tra el edi fi cio fren te a 
las nue vas ne ce si da des de con fort  y a los nue vos re que ri mien tos fun
cio na les y es té ti cos de sus ocupantes.
La ma ni fes ta ción de es tos gra dos de ob so les cen cia o inep ti tud del 
edi fi cio no po nen de ma ni fies to –o lo ha cen muy par cial men te– las 
po si bi li da des que po seen es tas es truc tu ras de adap tar se a nue vos 
re que ri mien tos. Son, por el con tra rio, sín to mas de en ve je ci mien to, de 
ina dap ta ción que, en el pa sa do, pro mo vie ron el aban do no o la des
truc ción de es tos ejem pla res.
Las mo di fi ca cio nes ‘pla ni fi ca das’, en cam bio, par ten del re co no ci mien
to de las po ten cia li da des de adap ta ción que po seen es tas es truc tu ras. 
Que el ori gen de es te re co no ci mien to sea pu ra men te mer can ti lis ta o 
pro fun da men te cul tu ral, no al te ra las po ten cia li da des de trans for ma
ción co mo ta les, en cuan to a cua li da des pro pias del ob je to, aun que  
con di cio nen el re sul ta do fi nal de la adap ta ción.

 l 19



El es tu dio de am bas si tua cio nes men cio na das –las Vi vien das Ori gi na
les y las Vi vien das Adap ta das– per mi ti rá com pa rar, en una pri me ra 
ins tan cia, la si tua ción ini cial con la si tua ción fi nal  y de du cir a tra vés 
de es ta com pa ra ción los cam bios acae ci dos.
De es te mo do, el es tu dio de las Vi vien das Adap ta das con tri bu ye a 
orien tar la in ves ti ga ción de las Vi vien das Ori gi na les y a de ter mi nar el 
elen co de com po nen tes que ser vi rán de re fe ren cia a la ho ra de arri bar 
a con clu sio nes.
En rea li dad, la adap ta ción pro du ci da es con si de ra da co mo sín to ma 
que de nun cia una ina dap ta ción, es de cir una ob so les cen cia.
Aunque en es te tex to se ha ga una pre sen ta ción cro no ló gi ca y pro li ja 
del es tu dio, co lo can do en pri me ra ins tan cia el gru po de las Vi vien das 
Ori gi na les y a con ti nua ción el de las Vi vien das Adap ta das, el aná li sis 
del fe nó me no du ran te la in ves ti ga ción se hi zo ca si si mul tá nea men te 
co mo si hu bie se si do ne ce sa rio que se pro du je ra el con jun to de adap
ta cio nes pa ra que se ex pre sa ran las ob so les cen cias pro pias del gru po 
ana li za do y se ma ni fes ta ran las po ten cia li da des de cam bio de las 
Ca sas a Pa tio. 

El ori gen de las adap ta cio nes o 
el ori gen de la ob so les cen cia
Las ina dap ta cio nes de la es truc tu ra for mal, 
cons truc ti va y or na men tal

Más allá de lo ex pues to an te rior men te, con res pec to al reu so del pa tri
mo nio cons trui do co mo al ter na ti va a la cons truc ción de nue vos edi fi
cios, el pro ce so adap ta ti vo, que se pro du ce des de ha ce mu cho tiem po 
en nues tro país, al can za su ma yor in ten si dad a par tir de la mi tad de 
los años ochen ta  y  con es pe cial én fa sis en el con jun to de edi fi cios 
lla ma dos Ca sas a Pa tio.
Si bien se ha com pro ba do a lo lar go del es tu dio rea li za do una ex ten sa 
lis ta de pro gra mas ar qui tec tó ni cos, que con ma yor o me nor fe li ci dad, 
se alo jan en es tas vi vien das y que van des de clu bes de por ti vos, pen
sio nes y pe que ños ho te les has ta ins ti tu tos de en se ñan za, cen tros 
cul tu ra les y co mer cia les, el má xi mo in te rés y com ple ji dad se en cuen
tra cuan do es tas an ti guas vi vien das son adap ta das pa ra con ti nuar 
fun cio nan do co mo vi vien das.
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Es en es tos ca sos cuan do se po ne de ma ni fies to el ni vel de ob so les
cen cia ori gi na do, prin ci pal men te, en dos atri bu tos ca rac te rís ti cos de 
es tos edi fi cios: su di men sión ex ce si va pa ra los ac tua les re que ri mien
tos fa mi lia res y la pro por ción de sus es pa cios que los ha cen po co 
con for ta bles sin un ade cua do acon di cio na mien to y un po si ble man te
ni mien to re la ti va men te eco nó mi cos.
A es tos fac to res di men sio na les po dría mos agre gar otros dos as pec tos 
que se re la cio nan: uno de ellos con las cre cien tes le sio nes cons truc
ti vas que se van pro du cien do de bi do a la edad de la cons truc ción y al 
ma yor o me nor cui da do y man te ni mien to que se le ha da do al edi fi cio 
y el otro con la ima gen que apor tan es tas vi vien das, ima gen o apa rien
cia que tam bién re sul ta ob so le ta por ser evo ca do ra de tiem pos le ja
nos, de muy po bre sig ni fi ca ción pa ra la gran ma yo ría de los usua rios 
con tem po rá neos cu yo apre cio y va lo ra ción se orien tan, más bien, 
ha cia ma te ria les, téc ni cas y len gua jes mo der nos  que res pon den a 
pa ra dig mas de van guar dia.
El he cho de de tec tar que el ori gen de la ob so les cen cia –que en de fi
ni ti va da rá lu gar a una fu tu ra adap ta ción– pue de ge ne rar se en di fe ren
tes com po nen tes del edi fi cio, com po nen tes que tie nen dis tin to gra do 
de ma te ria li dad y que co rres pon den a dis tin tas ca te go rías, nos ha 
lle va do a es tu diar el fe nó me no en tres ni ve les y se gún tres atri bu tos 
de la obra ar qui tec tó ni ca.

a | los re la cio na dos con la es truc tu ra for mal del edi fi cio
b | los re la cio na dos con la es truc tu ra cons truc ti va
c | los re la cio na dos con la es truc tu ra or na men tal

En ma yor o me nor gra do, las po ten cia li da des de trans for ma ción –sea 
de un edi fi cio es pe cí fi co o de un ti po–  se re la cio nan di rec ta men te con 
las ca rac te rís ti cas de es tas es truc tu ras, en es pe cial con las dos pri me
ras de un mo do di rec to, fí si co y ma te rial; de una ma ne ra mu cho más 
com ple ja y su til pe ro no me nos im por tan te, con la ter ce ra.
De es te mo do, se ha ce im pres cin di ble el es tu dio ri gu ro so de las tres 
es truc tu ra ca rac te ri zan tes. De tec tar sus atri bu tos, có mo fun cio nan, 
có mo se re la cio nan y con di cio nan, en es te gru po es pe cial cons ti tui do 
por las Vi vien das a Pa tio, nos per mi ti rá des cu brir las po si bi li da des de 
trans for ma ción que las mis mas po seen.
El es tu dio de es tas tres es truc tu ras ca rac te ri zan tes se ha ce a tra vés 
del con cep to de ti po.
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El ti po y la cla si fi ca ción ti po ló gi ca 
en las tres es truc tu ras ca rac te ri zan tes 
El Ti po, los Sub ti pos. Cua dros cro no ló gi cos 

Co mo se pue de ob ser var, la in ves ti ga ción, y por con si guien te el pre
sen te tex to, to man co mo pun to de par ti da el pre su pues to de la exis
ten cia de un gru po de edi fi cios que pre sen tan ca rac te rís ti cas es truc tu
ra les se me jan tes y que por lo tan to pue den reu nir se cons ti tu yen do un 
gran gru po o ti po: el de las Vi vien das a Pa tio. Ti po que, por otra par te, 
tie ne re mo tos an te ce den tes en la his to ria de la ar qui tec tu ra y de las 
ci vi li za cio nes, cons ti tu yen do, jun to con la vi vien da abier ta al ex te rior, 
una de las al ter na ti vas de or ga ni za ción del es pa cio, no só lo do més ti
co, si no ar qui tec tó ni co en ge ne ral.

Par tien do de es te pre su pues to se im pu so el re le va mien to de un 
nú me ro sig ni fi ca ti vo de ca sos o ejem pla res de Vi vien das a Pa tio. El 
nú me ro de ca sos re le va dos –apro xi ma da men te cua tro cien tos– si bien 
en una por ción muy in fe re rior con res pec to al nú me ro to tal de vi vien
das exis ten tes, es re pre sen ta ti vo y per mi te de tec tar, por me dio del 
aná li sis, gru pos de ejem pla res que pre sen tan ca rac te rís ti cas si mi la res 
en to das o en al gu nas de las es truc tu ras de fi ni das an te rior men te. 
La de ter mi na ción de ti pos y sub ti pos re sul ta ne ce sa ria cuan do, una 
vez es tu dia das las es pe ci fi ci da des de ca da ca so par ti cu lar, se de be 
pa sar a ge ne ra li za cio nes que con tri bu yan a con cre tar con clu sio nes y 
adop tar cri te rios que guíen ac cio nes pos te rio res ya sea en el ám bi to 
de otras in ves ti ga cio nes, o de nue vas pro pues tas de di se ño.
Es im por tan te des ta car que el es tu dio del ti po – co mo ejem plar ar qui
tec tó ni co ge né ri co que reú ne un con jun to de ca rac te rís ti cas, tan to de 
for ma co mo de ma te ria les, que se re pi ten– y de sus con jun tos o agru
pa mien tos –ti po lo gías– no se rea li za de mo do ca sual o ar bi tra rio, ni 
si quie ra ar ti fi cial o sim pli fi ca to rio.
Se de be ad ver tir que el ti po, en ten di do co mo si mi li tud es truc tu ral en tre 
di ver sas obras de ar qui tec tu ra (3), si túa el pro ble ma de la for ma en un 
ni vel de abs trac ción que re sul ta fa vo ra ble pa ra el es tu dio y los ob je ti
vos que se plan tea es ta in ves ti ga ción. 
De he cho, la ta rea de abs traer los as pec tos par ti cu la res o in di vi dua les 
de los fe nó me nos pa ra mos trar así con ma yor evi den cia sus di men
sio nes ge ne ra les o uni ver sa les, nos pa re ce con di ción in dis pen sa ble 
pa ra ac ce der a una com pren sión es truc tu ral de la for ma y de su trans
for ma ción.
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Por otra par te, la idea de ti po se nos pre sen ta co mo un pro ce di mien to 
cog nos ci ti vo por me dio del cual la rea li dad de la ar qui tec tu ra re ve la su 
con te ni do esen cial y, al mis mo tiem po, co mo un mé to do ope ra ti vo que 
cons ti tu ye la ba se mis ma del ac to de pro yec tar.
De es te mo do, el ti po ar qui tec tó ni co, ade más de ser con si de ra do 
co mo ejem plar ge né ri co que reú ne un con jun to de ca rac te rís ti cas, 
pa sa a ser prin ci pio or de na dor se gún el cual una se rie de ele men tos, 
o par tes dis pues tas se gún un or den, go ber na dos por pre ci sas re la cio
nes, ad quie re una de ter mi na da es truc tu ra.(4)
El ti po ar qui tec tó ni co es pues,  un con cep to que pue de lle gar a des
cri bir y ca li fi car una Es truc tu ra For mal, Cons truc ti va y Or na men talDe
co ra ti va, ade más de per mi tir y fa ci li tar su es tu dio.
Por lo tan to en con tra mos pro fun das ana lo gías en tre la ma triz del 
co no ci mien to ti po ló gi co y la no ción de es truc tu ra tal co mo ha si do 
de sa rro lla da por la epis te mo lo gía con tem po rá nea.
Es te com po nen te es truc tu ral es ta ble ce una cla ra dis tin ción en tre el 
aná li sis ti po ló gi co y la me ra cla si fi ca ción. Es un pro ce so dia léc ti co en 
el que, por una par te, la ver tien te ana lí ti ca de la cla si fi ca ción con du ce 
nues tro in te rés ha cia la ra mi fi ca ción de los ca rac te res par ti cu la res 
(es pe ci fi ci da des de ca da ejem plar), mien tras que, por otra par te, la 
ul te rior re fle xión ti po ló gi ca nos ha ce re gre sar a los subs tra tos que son 
co mu nes a tan tas ex pe rien cias (in va rian tes es truc tu ra les), re ve lán do
se, de es te mo do, la uni dad pro fun da de la ar qui tec tu ra.
Es así co mo la cla si fi ca ción ti po ló gi ca, en la que se apo ya es te tra
ba jo y a par tir de la cual se sa ca rán las con clu sio nes fi na les, no só lo 
ha ce re fe ren cia a ca sos es pe cí fi cos, a ejem pla res rea les a par tir de 
los cua les se cons tru ye y de sa rro lla la pro pia Ti po lo gía, si no que, ade
más, ad quie re va lor de ins tru men ta li dad.
Y ello ocu rre por es tar, es te es tu dio, ri gu ro sa men te ra di ca do en ejem
plos con cre tos de la ex pe rien cia ur ba noar qui tec tó ni ca. En vez de la 
ex po si ción de los atri bu tos de un tér mi no abs trac to, se per si gue la 
cons truc ción di dác ti ca de un re co rri do (lo me nos per so nal po si ble) a 
tra vés de so lu cio nes ejem pla res, siem pre cru cia les y cla ri fi ca do ras.
Co mo ex pre sá ra mos al prin ci pio y pro po nién do nos un ob je ti vo 
más am plio y me dia to, el al can ce ul te rior del te ma de to da es ta 
in ves ti ga ción es en ten di do co mo pre mi sa ne ce sa ria pa ra la cons
truc ción de un mé to do cons cien te de pro yec to que con tri bu ya, a 
la ho ra de di se ñar nue vas es truc tu ras ar qui tec tó ni cas, in cor po rar 
de ter mi nan tes tan im por tan tes co mo la de su pro pia fu tu ra  trans
for ma ción.
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La vi vien da a pa tio, cons ti tu ye la cla ra de mos tra ción de có mo un 
ti po, es de cir una es truc tu ra for mal es ca paz de adap tar se a di fe ren tes 
cir cuns tan cias.
Lo que pos te rior men te lla ma re mos sub ti pos o va ria cio nes del ti po son 
en de fi ni ti va trans for ma cio nes que su fre un úni co ti po co mo con se
cuen cia de su ce si vas adap ta cio nes re gis tra das a lo lar go de la his to
ria.
Es tas adap ta cio nes, que van des de la re duc ción de las di men sio nes 
por con di cio nan tes del par ce la rio, la mo di fi ca ción de los ele men tos 
de co ra ti voor na men ta les, la yux ta po si ción de uni da des, a la cons truc
ción de la uni dad a tra vés de di fe ren tes eta pas –su cons truc ción por 
par tes– no ha cen más que po ner en evi den cia la no ta ble fle xi bi li dad 
de la es truc tu ra for mal y cons truc ti va del ti po. 
El cua dro co rres pon dien te a la Ti po lo gía de Vi vien da Ori gi nal, más 
allá de con te ner, pro li ja men te de fi ni dos, los ti pos y sub ti pos de vi vien
das que no han su fri do adap ta cio nes y se man tie nen en su ‘es ta do 
ori gi nal’, mues tra, cro no ló gi ca men te, las trans for ma cio nes que el ti po 
Vi vien da a Pa tio ha ex pe ri men ta do a lo lar go de su vi da, des de su lle
ga da al Río de la Pla ta has ta fi na les de la dé ca da de los años 30.
Por lo tan to, el pun to de par ti da que to ma mos pa ra es tu diar las po si
bi li da des de  adap ta ción de un ti po ar qui tec tó ni co, re sul ta ya, en sí 
mis mo, una de mos tra ción de esas po ten cia li da des.

El Cua dro de Ti po lo gía de Vi vien da Ori gi nal no de be to mar se, en ton
ces, co mo una ma triz es tá ti ca a par tir de la cual co mien zan a pro du
cir se los cam bios, si no que ella mis ma re pre sen ta el pro pio cam bio, y 
ex pre sa, his tó ri ca men te, las pri me ras po ten cia li da des del ti po pa ra 
adap tar se.
Es te Cua dro pro po ne una do ble lec tu ra: una apo ya da en el aná li sis 
ti po ló gi co, la otra sus ten ta da en los pro ce sos his tó ri cos es pe cí fi cos 
en ten di dos co mo su ce sión cro no ló gi ca. 
Así, por un la do, mien tras que la His to ria mues tra los pro ce sos de 
cam bio, el aná li sis ti po ló gi co atien de a lo que, en esos pro ce sos, per
ma ne ce idén ti co.
Pe ro, ade más, am bos as pec tos se so li ci tan en tre sí ya que só lo el 
cam bio po ne a la luz lo que per ma ne ce.(5)
La esen cia de una co sa, que es en de fi ni ti va lo que cons ti tu ye el Ti po, 
pue de ser es ta ble ci da a tra vés de los cam bios que esa co sa ex pe ri
men ta. 
La esen cia pue de ser, en ton ces, in ter pre ta da co mo el con jun to de las 
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po ten cias in he ren tes a la co sa y los cam bios pue den ser in ter pre ta dos 
co mo la ac tua li za ción de esas po ten cias.
Con clu yen do, los cam bios, las trans for ma cio nes, las adap ta cio nes de 
las Vi vien das a Pa tio que se han ve ni do re gis tran do a lo lar go de su 
his to ria y que con ti núan pro du cién do se, no son otra co sa que la ac tua
li za ción de las po ten cia li da des que co mo ti po, va le de cir co mo con jun
to de po ten cias in he ren tes, es ta es truc tu ra for mal po see. 

No tas
(1) El con cep to de Es truc tu ra se uti li za, aquí, con el mis mo sen ti do que le da el Dic cio na rio de la 
Len gua Es pa ño la, co mo “Dis tri bu ción y Or den” de las par tes o de los com po nen tes de una obra.

(2) “Ha cia una au to di dác ti ca di ri gi da”  (pág.62) Arq. Nel son Ba yar do

(3),(4) y (5)Las va ra cio nes de la iden ti dad  En sa yo so bre el ti po en Ar qui tec tu ra  Car los Mar tí Aris 

 De Ser bal



02



02
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capítulo dos | viviendas originales



2.1 
Re pe ti ción, Se rie y Rit mo

 
La Adap ta bi li dad y Fle xi bi li dad ca rac te rís ti cas de las ca sas a pa tio, 
se fun da en gran me di da en el con cep to de se rie y en la exis ten cia de 
com po nen tes bá si cos que se po ten cian cons truc ti va, es pa cial y 
ex pre si va men te a tra vés de la re pe ti ción.

Co men ce mos por ob ser var la in ser ción de es te ti po ha bi ta cio nal en 
Mon te vi deo y en los cas cos ur ba nos del res to de nues tro te rri to rio. Es 
de he cho el ti po más ex ten di do y re gu lar. Tan to por su nú me ro, co mo 
por su dis tri bu ción geo grá fi ca, es de los más re pre sen ta ti vos de la 
iden ti dad ur ba na uru gua ya. A es to se su ma la ab so lu ta re gu la ri dad en 
la de fi ni ción de sus ca rac te rís ti cas ar qui tec tó ni cas fun da men ta les.

La di vi sión ca tas tral y la con cep ción de la vi vien da stan dard es tán in di
so lu ble men te li ga das. La con so li da ción de la re gu la ri dad ex tre ma de 
una y otra, dan co mo re sul ta do otras re gu la ri da des pro duc to de la 
se ria ción de com po nen tes ar qui tec tó ni cos de dis tin ta en ti dad y es ca la.

La cua drí cu la y la man za na.
La man za na y el pre dio de pro por cio nes  1 x 3 o 4.
La Cru jía lon gi tu di nal y la ha bi ta ción 4 x 4 x 4.
La fa cha da, el mó du lo aber tu ra y la pi las tra.
El atra ve sa mien to lon gi tu di nal y la al ter nan cia luzsom braluz.
El pos ti go y la ce lo sía.
El en tre pi so, la viga o vigueta y la bo ve di lla.
La cla ra bo ya y la superficie vidriada.
El za guán y la bal do sa ce rá mi ca.
El bal cón, el ba laus tre y la ba ran di lla.
La cor ni sa y las mén su las 
El pa vi men to, el da me ro y el en ta blo na do.
El pla no vir tual y los pi la res de fun di ción.
El es pa cio ve re da, el ár bol y el pla no de fa cha da.
El mu ro, la aber tu ra y el ni cho.
El atra ve sa mien to in te rior y la se cuen cia de um bra les.
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La se rie se trans for ma así en ins tru men to cons truc ti vo y en me ca
nis mo com po si ti vo y ex pre si vo de la vi vien da, de ter mi nan do des de 
la ma ne ra có mo se in ser ta en la ciu dad has ta la for ma en que se or ga
ni zan sus de ta lles más pe que ños. 
Su fuer za y con sis ten cia ra di ca en la de fi ni ción del com po nen te uni
ta rio y de su se rie, y en la for ma en que es ta ac ti tud se re pi te ha cia 
uno y otro ex tre mo de la es ca la ar qui tec tó ni ca.

La re pe ti ción y el rit mo son en bue na me di da res pon sa bles de la fuer
te preg nan cia e iden ti dad de es ta ti po lo gía. La "tex tu ra de Mon te vi
deo" le de be mu cho a es tos con cep tos, cla ves en la iden ti fi ca ción 
tan to del ti po ha bi ta cio nal co mo del en tor no ur ba no que si mul tá nea
men te de fi ne.
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2.2 
Las trans for ma cio nes es pa cia les 
y de es ca la 

Aunque nos re fe ri re mos a las adap ta cio nes su fri das por la Vi vien da a 
Pa tio a lo lar go de los años –La Evo lu ción Cro no ló gi ca del Ti po–  ana
li za das a tra vés de los com po nen tes es truc tu ra les, exis te otro as pec to 
de la trans for ma ción de la es truc tu ra for mal que se vin cu la con la 
cons truc ción en eta pas de es tas vi vien das.

Cons truc ción por eta pas

Sal vo los ca sos –bas tan te ex cep cio na les– de cons truc ción de la 
vi vien da en un so lo ac to, era muy co mún, so bre to do en los ejem plos 
más mo des tos, la cons truc ción por eta pas, lo que de mues tra la no ta
ble fle xi bi li dad de la es truc tu ra es pa cial del Ti po y su ca rác ter ex plí ci
ta men te evo lu ti vo.
Du ran te la in ves ti ga ción de los re gis tros de Per mi sos de Cons truc ción 
ori gi na les, se en cuen tra un al tí si mo por cen ta je de so li ci tu des de cons
truc ción de cé lu las em brio na les y de am plia cio nes a las mis mas.
La evo lu ción pre vé, sin em bar go y des de un ini cio, la de fi ni ción ar qui
tec tó ni ca fi nal de la vi vien da.
Los di fe ren tes ejem plos ilus tran dis tin tas po si bi li da des de co mien zo 
de la cons truc ción de lo que se rá, una vez com ple ta da la es truc tu ra, 
una Vi vien da a Pa tio. El o los com po nen tes de fi ni dos en la pri me ra 
eta pa de cons truc ción no se rán siem pre los mis mos. Las al ter na ti vas 
más fre cuen tes son:
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a | Cons truc ción de un em brión com pues to por la Cru jía Lon gi tu di nal 
(con un de sa rro llo las más de las ve ces par cial) y la de Ser vi cios, in de
pen dien te o bien ado sa da a la an te rior. Es ta úl ti ma al ter na ti va de pen
de de la an ti güe dad del Per mi so de Cons truc ción con re la ción a las 
le yes de hi gie ne vi gen tes. Es ta op ción re le ga pa ra eta pas pos te rio res 
la cons truc ción de la Cru jía de Fa cha da por ser és ta la más cos to sa. 
Cui da do en las ter mi na cio nes, abun dan te or na men ta ción rea li za da a 
su vez con ma te ria les no bles con flu yen en  la fa cha da, ima gen re pre
sen ta ti va del es ta tus so cial de la vi vien da y en con se cuen cia, de sus 
ocu pan tes.

b | Cons truc ción de em brio nes com pues tos por las Cru jías de 
Fa chada, Lon gi tu di nal y de Ser vi cios. La Cru jía Lon gi tu di nal tien de a 
apa re cer, co mo en el ca so an te rior, aún in con clu sa, en es pe ra de la 
eta pa de re so lu ción de fi ni ti va de la ti po lo gía.

c | Cons truc ción so la men te de la Cru jía de Fa cha da (a ve ces par cial
men te de fi ni da) y de la de Ser vi cios. Es tá op ción apa re ce co mo en el 
pri mer ca so, en cé lu las que res pon den a las con di cio nes ha bi ta cio na
les mí ni mas de pun to de par ti da.  Aus te ras y fre cuen te men te aún sin 
or na men ta ción, de fi nen sin em bar go des de un ini cio su re la ción con la 
ciu dad y la mor fo lo gía ca rac te rís ti ca de la ca lle en el te ji do re si den cial.

En el ca so más co mún de cons truir la Cru jía Lon gi tu di nal y de Ser vi
cios, la pri me ra se acom pa ña ba de una cir cu la ción te cha da y abier ta, 
a mo do de pór ti co, que per mi tía el ac ce so pro te gi do a las ha bi ta cio nes 
y el uso del es pa cio ex te rior te cha do.
Es in te re san te ob ser var co mo, en es te ca so, el ger men de la Vi vien da 
a Pa tio no es otra co sa que una Vi vien da a Ga le ría. La ti po lo gía va 
mu tan do en es tos ca sos, eta pa a eta pa, has ta en con trar su es truc tu ra 
ca rac te rís ti ca.
En to dos los ca sos, el mó du lo bá si co es tá cons ti tui do por un gru po 
em brio nal de ha bi ta ciones ma te ria li za do por una o las dos Cru jías per
pen di cu la res jun to con la de Ser vi cios.
A me di da que las po si bi li da des eco nó mi cas del pro pie ta rio lo per mi
tían se iba com ple tan do los dis tin tos com po nen tes y cons tru yen do los 
fal tan tes.
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PC: 8/1911
Cno. de la Aldea y Propios.

Obs: Previsión dimensional de
Crujía de Fachada.

Crujía Longitudinal + Servicios.01

PC: 2/1908
Rep.Francesa y Uruguayana.

Obs: Previsión dimensional del Zaguán.

Crujía de Fachada (parcial) + Servicios.02

PC: 1/1900
San Salvador y Jackson.

Obs: Germen de definición de
patio de servicio.

Crujía Longitudinal + Sector Entre Patios + Servicios.03

PC: 1/1913
Aurora y Fraternidad.
Obs: Servicios incorporados a CL.

Crujía Longitudinal+ Crujía de Fachada + Servicios.04

PC:11/1909
Independencia y Rocha.

Obs: Crujía de fachada con
atravesamiento de Entrada de Carros.
Servicios independientes de CL.

Crujía Longitudinal+ Crujía de Fachada + Servicios.05

PC: 5/1890
Asamblea y Chaná.

Obs: Previsión de Estructura Completa:
Completamiento de la Crujía de
Fachada.
Prolongación de Crujía Longitudinal
Traslado de servicios.
Aparición de sector Entre Patios.

Crujía Longitudinal + Crujía de Fachada en formación + Servicios.06
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2.3 
Los cri te rios pa ra 
de fi nir el ti po vi vien da a pa tio

Con si de ran do que el Ti po es un ejem plar ar qui tec tó ni co ge né ri co, que 
reú ne un con jun to de ca rac te rís ti cas, tan to de for ma co mo de ma te ria
les, que se re pi ten y aten dien do a la de fi ni ción de Ga vinMa craeGib
son de que el Ti po es "la ca rac te rís ti ca for mal de un edi fi cio que no 
pue de re du cir se más", de be mos co men zar ex pre san do que es ta ría
mos an te un úni co Ti po, el de Vi vien da a Pa tio.

Los Ti pos o Sub ti pos que ca li fi ca mos en el trans cur so de la in ves ti ga
ción, re sul tan ser, en rea li dad, adap ta cio nes y trans for ma cio nes de un 
úni co ti po, su fri das co mo con se cuen cia, prin ci pal men te, de las va ria
cio nes del Ca tas tro.
El re co rri do que des cri be la Ca sa a Pa tio rio pla ten se y fun da men tal
men te la mon te vi dea na, des de la gran Ca so na Co lo nial a la Ca sa 
Stan dard del si glo XX, si gue el iti ne ra rio de las va ria cio nes re gis tra das 
por el Ti po de bi do a cau sas múl ti ples ori gi na das en los cam bios de los 
mo dos de vi da y de nue vas ne ce si da des de con fort, pe ro prin ci pal
men te, en una pau la ti na re duc ción de sus di men sio nes co mo res pues
ta a las re duc cio nes de las di men sio nes de los pro pios so la res don de 
se cons tru ye.

Ar ti cu la ción de la Cru jía Fron tal o De Fa cha da:

En la com po si ción de la Cru jía de Fa cha da in ter vie nen una gran va rie
dad de com po nen tes:

a | In gre so de per so nas y ve hí cu los (Ubi ca ción re la ti va del Za guán, 
En tra da de Ca rros).
b | Pre vi sión o in cor po ra ción real de cir cu la cio nes ho ri zon ta les y/o 
ver ti ca les, en ge ne ral ha cia otra u otras uni da des (co rre dor la te ral, 
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zaguán intermedio

variaciones
dimensionales
de las
habibitaciones
a la calle

entrada de
carros

corredor
lateral

escaleras a
nivel superior

escaleras a
sótano

local
comercial (PB)

zaguán lateral

combinaciones

Nota: las áreas grises corresponden a los desarrollos en planta alta
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es ca le ra a plan ta al ta o só ta no, li neal o con cen tra da).
In te gra ción de fun cio nes co mer cia les (Plan ta Ba ja).
To man do co mo pun to de par ti da el re co no ci mien to de las dos si tua
cio nes ti po de ubi ca ción re la ti va del za guán res pec to a las ha bi ta cio
nes de la cru jía fron tal, la te ral o in ter me dio, se gra fi ca en el cua dro 
ad jun to la in cor po ra ción in de pen dien te y com bi na da de los dis tin tos 
po si bles com po nen tes de la cru jía.

Cla ve grá fi ca esen cial pa ra la com pren sión de la
or ga ni za ción pla ni mé tri ca de la Ca sa a Pa tio:

La ubi ca ción re la ti va del za guán, la te ral o in ter me dio a las ha bi ta cio
nes de la cru jía fron tal y la ali nea ción o de sen cuen tro con el co rre dor 
en tre pa tios, son dos va ria bles cla ve pa ra com pren der la ver te bra ción 
de la com po si ción pla ni mé tri ca de la ti po lo gía.
Exis ten en de fi ni ti va dos se cuen cias es pa cia les es truc tu ran tes bá si
cas, una en que za guán y cir cu la ción en tre pa tios se or ga ni zan en 
lí nea y otra en que se des fa san. Ca da una de es tas op cio nes po see a 
su vez un par de al ter na ti vas de ubi ca ción res pec to de la en vol ven te, 
se gún se re cues te so bre uno u otro lí mi te me dia ne ro.

Lo cual nos ge ne ra en con se cuen cia cua tro si tua cio nes pri ma rias a 
te ner en cuen ta:

a | Cir cu la ción ali nea da | za guán la te ral
b | Cir cu la ción ali nea da | za guán in ter me dio
c | Cir cu la ción no ali nea da | za guán la te ral
d | Cir cu la ción no ali nea da | za guán in ter me dio
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b)

c)

d)

a)
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Naturalmente, cuando  debido a las variaciones
dimensionales del predio aumenta o disminuye
el número de patios y aparece además la
posibilidad de la ubicación central de los patios
(sin contacto con alguna de las medianeras),
el número de alternativas aumenta
considerablemente aunque el par de variables
principales siga siendo el mismo.
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2.4 
La cla si fi ca ción ti po ló gi ca 
to man do co mo ba se 
la componente for mal del edi fi cio

Las trans for ma cio nes que su fre el Ti po Ca sa a Pa tio dan ori gen a 
va ria cio nes que lla ma mos ti pos y sub ti pos. 
És tos con ser van las ca rac te rís ti cas del Ti po, sus Com po nen tes Bá si
cos, aque llos que de fi nen su Es truc tu ra For mal, pe ro pre sen tan va ria
cio nes que per mi ten una nue va cla si fi ca ción so bre la ba se de cier tas 
es pe ci fi ci da des.
Si es po si ble de tec tar un al to gra do de co he sión ti po ló gi ca en el con
jun to de las Ca sas a Pa tio, és ta pro vie ne de un Sis te ma de com bi na
ción de Com po nen tes –o Com po nen tes com bi na dos sis te má ti ca men
te– que se van adap tan do, gra cias a la pro pia fle xi bi li dad del sis te ma, 
a di fe ren tes si tua cio nes ur ba nas y ca tas tra les ade más de las que 
pro vie nen de la ne ce si dad de cre ci mien to o de cre ci mien to de la pro pia 
vi vien da co mo res pues ta a las ne ce si da des de los usua rios que la 
ha bi tan.

Com po nen tes Bá si cos 

Los Com po nen tes Bá si cos que per mi ten de fi nir la Es truc tu ra For mal 
del Ti po y su pos te rior cla si fi ca ción son:

CF |   Cru jía de Fa cha da

CL |   Cru jía Lon gi tu di nal

EP |   Cru jía En tre Pa tios

CS |  Cru jía de Ser vi cio
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CF Crujía de fachada

CL Crujía longitudinal

CS Crujía de servicios

CEE Secuencia espacial estructurante

EP Crujía entre patios

sector interpatios
comedor

estructura circulatoria
secuencia de
espacios ¨exteriores¨

ala de servicio
cocina / baño / dep.

ala habitaciones
dormitorios

ala social
escritorio / sala



SEE | Se cuen cia Es pa cial Es truc tu ran te or ga ni za el re co rri do in te
rior de la vi vien da, des de el ac ce so has ta el fon do y com pren de:

el es pa cio fa cha da
el za guán
el pa tio prin ci pal
el co rre dor en tre pa tios
el se gun do pa tio o pa tio de ser vi cio
el fon do o jar dín pos te rior.

La Cru jía es con si de ra da co mo el "Es pa cio com pren di do en tre dos 
mu ros de car ga" –Dic cio na rio de la Real Aca de mia de la Len gua 
Es pa ño la.

La Cru jía de Fa cha da

Den tro del con jun to de com po nen tes ti po ló gi cos di fe ren cia bles en las 
vi vien das a pa tio, la Cru jía de Fa cha da con cen tra las fun cio nes de 
pre sen ta ción y prea nun cio del con jun to y si mul tá nea men te de con trol 
de los in ter cam bios que a tra vés de ella se pro du cen.
Es en es te sen ti do una ver da de ra es clu sa que re gu la el pa sa je en tre 
el es pa cio ex te rior y el in te rior. Es tá con for ma da en tre mu ros maes
tros (por tan tes) dis tan cia dos en tre sí 4,50 a 5,00 m. Al ber ga los es pa
cios de ma yor al tu ra la que, en ge ne ral, es si mi lar a la an chu ra de la 
Cru jía. Se dis po ne pa ra le la a la ca lle que en fren ta e in clu ye, ne ce sa
ria men te, al Za guán (es clu sa en el re co rri do en tre el es pa cio pri va do 
y el pú bli co), ade más de por lo me nos una ha bi ta ción pa ra uso so cial. 
En los pre dios más fre cuen tes, la es truc tu ra for mal ase me ja un "ar co 
de triun fo asi mé tri co", con el hue coza guán pa san te en tre la sa la y el 
es cri to rio.

A di fe ren cia del za guán es pa ñol, el rio pla ten se pa re ce te ner una es ca
la me nor y más ín ti ma, guar dan do re la ción con el por te de la cons truc
ción a la que sir ve. La se ño rial ca sa a pa tio abier to de la pe nín su la se 
adap ta tam bién al cli ma de nues tras ciu da des, in cor po ran do aquí 
in di so lu ble men te en los pa tios prin ci pa les a la cla ra bo ya.
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La Cru jía Lon gi tu di nal

La an chu ra de es ta cru jía es, re gu lar men te, me nor a la an te rior, pro
me dian do los 4,00 m y si guien do el mis mo cri te rio de la pre ce den te, 
esa se rá tam bién su al tu ra. In cor po ra co mo uno de sus mu ros maes
tros a una de las me dia ne ras, dan do lu gar a una se cuen cia de ha bi ta
cio nes, en ge ne ral idén ti cas y de pro por cio nes cú bi cas. És tas se 
co mu ni can en tre sí a tra vés de una su ce sión de puer tas ali nea das 
so bre el la do opues to a la me dia ne ra per fo rán do se, ade más, pa ra vin
cu lar se con la es truc tu ra cir cu la to ria y de pa tios. Pue de in cor po rar, 
even tual men te, una ha bi ta ción de ma yor  ta ma ño des ti na da a co me
dor o ver se in te rrum pi da por la apa ri ción de la Cru jía En tre Pa tios.

La Cru jía En tre Pa tios

"los pa tios ... ha bi tual men te eran es tre cha dos por la ma yor an chu ra 
del co me dor, la úni ca ha bi ta ción que se sa lía de me di da y se atra ve
sa ba au daz men te en el pla no."(LFG) 
Co mo su nom bre lo in di ca, es ta cru jía se ubi ca y fun cio na co mo fron
te ra en tre el sec tor prin ci pal y el de ser vi cio. Al ber ga el co me dor y el 
pa sa je cu bier to en tre los pa tios.
De pen dien do de la si tua ción se de fi ne co mo cru jía per pen di cu lar o 
pa ra le la al eje lon gi tu di nal del pre dio. En el pri mer ca so ad quie re la 
an chu ra to tal del mis mo, en el se gun do com ple ta con la an chu ra de la 
cru jía lon gi tu di nal di cha di men sión.

La Cru jía de Ser vi cio

Es ta cru jía es, en la ma yo ría de los ca sos, más an gos ta (ha bi tual men
te la mi tad de la an chu ra de la cru jía lon gi tu di nal), os ci lan do en tre los 
2,00 y 2,50 m apro xi ma da men te. Si guien do el cri te rio de re pro du cir en 
al tu ra la an chu ra de la mis ma, al ber ga dos ni ve les de ser vi cio en el 
es pa cio en que se de sa rro lla uno prin ci pal. El in fe rior se des ti na al 
blo que de ba ño y co ci na y el su pe rior lla ma do "al ti llo" a ha bi ta cio nes 
au xi lia res por las que, ge ne ral men te se ac ce de a la azo tea.
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La Se cuen cia Es pa cial Es truc tu ran te

Es uno de los com po nen tes fun da men ta les del con jun to al ber gan do 
en su es truc tu ra al sis te ma de pa tios, ele men to iden ti fi ca to rio del ti po. 
Sin em bar go no pa sa a ser por es ta ra zón ni el más cons tan te ni el 
más rí gi do.
Por el con tra rio, al ser el prin ci pal res pon sa ble de la de fi ni ción de la 
re la ción in te riorex te rior de la vi vien da, se cons ti tu ye en el com po nen
te que de fi ne su ca rác ter, tan to por los atri bu tos fí si cos y per cep ti vos 
del es pa cio co mo por los fun cio na les. 
El es pí ri tu del Pa tio se rá el de la vi vien da, el con trol de las es clu sas 
en la se cuen cia da rá el to no de in ti mi dad, re co gi mien to o ex po si ción 
de los dis tin tos ám bi tos del ho gar.

La Se cuen cia Es pa cial Es truc tu ran te re sul ta, así, una su ce sión y 
en ca de na mien to de es pa cios que se com pri men y ex pan den a lo lar go 
de un eje,  una es pi na que re co rre y ver te bra la vi vien da en sen ti do 
lon gi tu di nal. Co mien za en el ex te rior de la vi vien da, en lo que lla ma
re mos el Es pa cioFa cha da, pri mer es pa cio ex pan di do, que se com pri
me a tra vés de la es clu sa del Za guán pa ra de sem bo car in me dia ta
men te en el Pa tio Prin ci pal, se gun da ex pan sión es pa cial. Des de allí 
se pro du ce una se gun da com pre sión, la es clu sa En tre Pa tios, de sem
bo can do, en ton ces, en el área de ser vi cios co rres pon dien te al Se gun
do Pa tio. Con fre cuen cia la se cuen cia ter mi na en es te es la bón, 
pu dién do se pro lon gar en una ex pan sión fi nal ma yor, cul mi na do en el 
Fon do o Jar dín Pos te rior. En el ca so de vi vien das de más de un ni vel, 
las ex pan sio nes y com pre sio nes se re fle jan en las tres di men sio nes 
au men tan do la sín co pa es pa cial ya que las es clu sas po seen, in va ria
ble men te, la al tu ra de un ni vel com ple to. La de fi ni ción rít mi ca se acen
túa, ade más, por la al ter nan cia de con di cio nes de luz ex tre mas y 
opues tas en tre un mó du lo y el si guien te.
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2.4.1 Cri te rios de de fi ni ción de ti pos y sub ti pos

Los cri te rios pa ra de fi nir Ti pos y Sub ti pos se es ta ble cen so bre la ba se 
de las va ria cio nes que es tos com po nen tes pre sen tan.
Los cri te rios pa ra de fi nir los Ti pos son:

a | La an chu ra del pre dio
sus me di das os ci lan en tre 5,00 y 12,00 m

b | La cru jía de fa cha da
se con si de ran: la ubi ca ción y can ti dad de ac ce sos, la can ti dad de 
ha bi ta cio nes, exis ten cia de só ta no, exis ten cia de ga ra je

c | La ubi ca ción del (los) pa tio(s) prin ci pa l(es)
la ubi ca ción se es ta ble ce con re la ción a las cru jías lon gi tu di na les: cen
tra les, en tre dos cru jías o la te ra les, en tre una cru jía de ha bi ta cio nes y 
una me dia ne ra

d | La can ti dad de ni ve les y sus des ti nos
Lo fre cuen te es que se cons tru yan de uno a tres Ni ve les. El des ti no 
vi vien da pue de com bi nar se con el de co mer cio y ofi ci nas

Los Sub ti pos per te ne cien tes a un mis mo Ti po man tie nen la mis ma 
Es truc tu ra For mal y Es pa cial pe ro di fie ren en tre sí por los ele men tos 
de se gun do or den con si de ra dos:

e | La lon gi tud del pre dio
sus me di das os ci lan en tre 8,00 y 40,00 m

f | La can ti dad de pa tios
se en cuen tra en di rec ta re la ción con la pro fun di dad del pre dio. Los 
ca sos más fre cuen tes tie nen uno o dos Pa tios. Exis ten vi vien das con 
tres Pa tios y al gu nas con Fon do abier to.

g | La se cuen cia es pa cial es truc tu ran te
en ge ne ral no se or ga ni za en lí nea rec ta si no que bra da, pro du cién do
se va rian tes de an chu ra y al tu ra ade más de los cam bios de di rec ción.
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h | La ubi ca ción de los ser vi cios
la cru jía de Ser vi cios, que ge ne ral men te con tie ne ba ño y co ci na yux
ta pues tos, pue de dis po ner se per pen di cu lar o pa ra le la men te al eje 
lon gi tu di nal del pre dio.

2.4.2 La evo lu ción cro no ló gi ca del ti po se gún su 
es truc tu ra for mal

Las trans for ma cio nes del Ti po co rres pon den, co mo se ex pre só an te
rior men te, a la mo di fi ca ción del ca tas tro que se caraterizó por un pau
la ti no es tre cha mien to de los pre dios.
Por lo tan to los cam bios más no ta bles en la Es truc tu ra For mal se re la
cio nan con es te he cho y se ex pre san en la de sa pa ri ción del Pa tio 
Cen tral y de la do ble Cru jía Lon gi tu di nal, ca rac te rís ti cos de la gran 
Ca so na Co lo nial.
El es tre cha mien to del pre dio con du ce, en los ca sos ex tre mos, a una 
re duc ción no ta ble de la an chu ra del Pa tio que pue de al can zar las pro
por cio nes de ‘co rre dor’,  trans for mán do se en un es pa cio me ra men te 
cir cu la to rio.
Otras va ria cio nes im por tan tes re gis tra das son la in clu sión de sub sue
los y, ya co men za do el si glo XX, la in ser ción del ga ra je.
El epi so dio más in te re san te de la evo lu ción cro no ló gi ca que afec ta la 
es truc tu ra es pa cial del Ti po es la in tro duc ción de la Cla ra bo ya mó vil 
co mo dis po si ti vo de cu bier ta del Pa tio, que cons ti tu ye uno de los ele
men tos iden ti ta rios más no ta bles de es tas ca sas.



46 l

tipo 1a

tipo 1b

tipo 2

tipo 3a

tipo 3b

tipo 3c

tipo 3d

tipo 3e

cantidad
niveles

ubicación
patios ppales

crujía de
fachada

anchura
predio (m)

ubicación
servicios

secuencia
e. estructurante

cantidad
de patios

profundidad
predio (m)

tipos subtipos

1
6
 
a
 
3
5

10

2 o mas

2
0
 
a
 
3
5

10

idem tipo 1a o 1b

10

8
 
a
 
1
6

7a10

o

2 o mas

1
6
 
a
 
2
0

o2
0
 
a
 
3
5

7a10

o

7a10

o

7a10

1
6
 
a
 
2
0

1
6
 
a
 
2
0

7a10 2 o mas

2 o mas

idem tipo 1a o 1b

viviendas unitarias
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cantidad
niveles

ubicación
patios ppales

crujía de
fachada

anchura
predio (m)

ubicación
servicios

secuencia
e. estructurante

cantidad
de patios

profundidad
predio (m)

tipos subtipos

tipo 4

tipo 8

tipo 7

tipo 6b

tipo 6a

tipo 5

7
 
a
 
8

7 a 8

1
2
 
a
 
2
0

6 a 7

1
6
 
a
 
3
5

5 a 7

o

o

5 a 6

1
6
 
a
 
3
5

idem tipo 3 idem tipo 3 idem tipo 3 idem tipo 3

7a10

idem tipo 3 idem tipo 3 idem tipo 3 idem tipo 3

7a10

viviendas unitarias
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tipo 11

tipo 10

tipo 9

cantidad
niveles

ubicación
patios ppales

crujía de
fachada

anchura
predio (m)

ubicación
servicios

secuencia
e. estructurante

cantidad
de patios

profundidad
predio (m)

tipos subtipos

 >8

>
2
0

idem tipo 3a o 3b

v
i
v.
 
f
r
e
n
t
e

v
i
v.
 
f
o
n
d
o

idem tipo 3a o 3bidem tipo 3a o 3b

2 o mas

1
6
 
a
 
3
5

 +

 >8

o

7 a 10

2 o mas

1
6
 
a
 
3
5

o

viviendas agrupadas
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cantidad
niveles

ubicación
patios ppales

crujía de
fachada

anchura
predio (m)

ubicación
servicios

secuencia
e. estructurante

cantidad
de patios

profundidad
predio (m)

tipos subtipos

tipo 14

tipo 13

tipo 12

1
6
 
a
 
3
5

7 a 10

COM

 >8

1
6
 
a
 
3
5

o

COM.

2 o mas

VIV.

o

>10

VIV.

COM.

2 o mas

1
6
 
a
 
3
5

COM

COM.

COM

COM

o

COM.

2 o mas

VIV.

viviendas agrupadas
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vivienda unitaria

Tipos 12

Los Ti pos de Vi vien da a Pa tio más an ti guos (1780 – 1830) co rres pon
den a pre dios de una an chu ra igual o su pe rior a los 10 m, lo que per
mi te la con for ma ción de Pa tios cen tra les y una do ble Cru jía de ha bi
ta cio nes la te ra les. La Cru jía de Fa cha da se ca rac te ri za por la ubi ca
ción cen tral del ac ce so y del Za guán.

Co rres pon den al aman za na mien to y frac cio na mien to ca tas tral de la Ciu dad Vie ja.

T1

T2
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DS

DS

D

K SH

DH

D

DAS

S C

Tipo 1a

corte

1 3 10

profundidad del predio

f
r
e
n
t
e
 
d
e
l
 
p
r
e
d
i
o 8-12 12-16 16-20 20-35 >35

5-6

>10

6-7

7-8

8-10

mts
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profundidad del predio

f
r
e
n
t
e
 
d
e
l
 
p
r
e
d
i
o 8-12 12-16 16-20 20-35 >35

5-6

>10

6-7

7-8

8-10

mts

DS SH
K

DS DS

DH DH

D

D

D

D

C

AS ESC

S S

Tipo 1b

corte

1 3 10
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DH

AS

DS

DS

DS

S

ESC

C

K SH

BIBSC

S

D

S

AS

SHDH DH

D

D

D

D

D

D

D

S

1 3 10

profundidad del predio

f
r
e
n
t
e
 
d
e
l
 
p
r
e
d
i
o 8-12 12-16 16-20 20-35 >35

5-6

>10

6-7

7-8

8-10

mts

Tipo 2
“vivienda patricia”

corte
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Tipos 34

En el pe río do com pren di do en tre 1830 y 1890, de bi do al cre ci mien to 
po bla cio nal, au men ta la de man da de vi vien das, pro du cién do se nue
vos frac cio na mien tos ca tas tra les que dan co mo re sul ta do pre dios de 
me nor ta ma ño (7 a 10 m de an chu ra).
Los Pa tios pa san a ocu par una po si ción la te ral, re cos ta dos so bre una 
me dia ne ra, y las ha bi ta cio nes se dis po nen en sim ple cru jía (una Cru
jía Lon gi tu di nal).
La Cru jía de Fa cha da si gue man te nien do la ubi ca ción cen tral del 
ac ce so (aun que no so bre el eje de si me tría), pe ro dis mi nu yen do la 
an chu ra de una de las ha bi ta cio nes.
Los ser vi cios re du cen sus al tu ras, ubi cán do se en ci ma de ellos los Al ti
llos.
La can ti dad de Pa tios es tá en fun ción de la pro fun di dad del pre dio. 
Los pre dios más pro fun dos se ubi can en la mi tad de la cua dra mien
tras que se re du ce su pro fun di dad a me di da que se apro xi man a las 
es qui nas de la man za na.

Ti po 3 (3a, 3b, 3c, 3d y 3e)  Ti po de Ca sa a Pa tio que más abun da en Mon te vi deo
Tipo 4 (Vi vien da mí ni ma)
Co rres pon den a los aman za na mien tos y frac cio na mien to ca tas tral del Cor dón, Par que Ro dó, 
Pa ler mo, Agua da, Re duc to, Vi lla Mu ñoz, etc.

T3

T4
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KSH

D

ESC S

A

profundidad del predio

f
r
e
n
t
e
 
d
e
l
 
p
r
e
d
i
o 8-12 12-16 16-20 20-35 >35

5-6

>10

6-7

7-8

8-10

mts

Tipo 3a

corte

1 3 10
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profundidad del predio

f
r
e
n
t
e
 
d
e
l
 
p
r
e
d
i
o 8-12 12-16 16-20 20-35 >35

5-6

>10

6-7

7-8

8-10

mts

1 3 10

C

D

D

D

ESC S

A

D

SH

K

Tipo 3b

corte
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SESC

C

D

SH K

D

A

Tipo 3c

1 3 10

profundidad del predio

f
r
e
n
t
e
 
d
e
l
 
p
r
e
d
i
o 8-12 12-16 16-20 20-35 >35

5-6

>10

6-7

7-8

8-10

mts

corte
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profundidad del predio

f
r
e
n
t
e
 
d
e
l
 
p
r
e
d
i
o 8-12 12-16 16-20 20-35 >35

5-6

>10

6-7

7-8

8-10

mts

SH

A

ESC S

D

C

SH K

D

Tipo 3d

1 3 10

corte
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ESC S

AS

SC D

D

D

D

D

C

SH

KA

profundidad del predio

f
r
e
n
t
e
 
d
e
l
 
p
r
e
d
i
o 8-12 12-16 16-20 20-35 >35

5-6

>10

6-7

7-8

8-10

mts

Tipo 3e

1 3 10

corte
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1 3 10

SH

K

D C

A

Tipo 4 profundidad del predio

f
r
e
n
t
e
 
d
e
l
 
p
r
e
d
i
o 8-12 12-16 16-20 20-35 >35

5-6

>10

6-7

7-8

8-10

mts

corte
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Tipos 56

A par tir de 1890 se frac cio nan los pre dios con me nor an chu ra que los 
an te rio res (5,00 a 7,00 m), mo di fi cán do se la Cru jía de Fa cha da al dis
po ner se la te ral men te –so bre una me dia ne ra– el ac ce so a la vi vien da. 
El res to de la cru jía es ocu pa do por una so la ha bi ta ción.
Los Pa tios la te ra les lle gan a mo di fi car no ta ble men te sus pro por cio nes 
ha bi tua les pre do mi nan do, muy sig ni fi ca ti va men te, la lon gi tud so bre la 
an chu ra.

Exis ten va rios ejem plos en los ba rrios Cor dón y Pa ler mo

T5

T6
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profundidad del predio

f
r
e
n
t
e
 
d
e
l
 
p
r
e
d
i
o 8-12 12-16 16-20 20-35 >35

5-6

>10

6-7

7-8

8-10

mts

1 3 10

Tipo 5

S K
D

D

C

A

corte
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A
K

SH

S

D

C

D

Tipo 6a profundidad del predio

f
r
e
n
t
e
 
d
e
l
 
p
r
e
d
i
o 8-12 12-16 16-20 20-35 >35

5-6

>10

6-7

7-8

8-10

mts

1 3 10

corte
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A

S

D

D

SH

C

K

D

Tipo 6b

1 3 10

profundidad del predio

f
r
e
n
t
e
 
d
e
l
 
p
r
e
d
i
o 8-12 12-16 16-20 20-35 >35

5-6

>10

6-7

7-8

8-10

mts

corte
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Vivienda en esquinas

En los pre dios de las es qui nas se cons tru yen vi vien das que no ma ni
fies tan di fe ren cias no to rias de la Es truc tu ra For mal res pec to a las 
vi vien das ubi ca das en tre tres me dia ne ras. Ge ne ral men te el Pa tio se 
ubi ca con tra una de las me dia ne ras, dis po nién do se las ha bi ta cio nes 
ha cia las ca lles. En al gu nos ca sos se les abren ven ta nas mien tras que 
en otros se si mu lan va nos me dian te re hun di dos (ven ta nas ‘fin tas’).
Las vi vien das en es qui na más co mu nes res pon den a los Ti pos:

Ti po 3a, Ti po 4 y Ti po 5
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Tipo 3a, Tipo 4 y Tipo 5

1 3 10

KSH

D

ESC S

SH

K

D C

S K
D

D

C
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Tipo 7

Exis ten vi vien das que cuen tan con Só ta nos ac ce si bles des de la ve re
da, cu ya in clu sión es tá fa vo re ci da, mu chas ve ces, por la to po gra fía 
del te rre no.
En es tos ca sos, la exis ten cia de un Só ta no só lo afec ta la dis tri bu ción 
de los lo ca les de la Cru jía de Fa cha da, sien do el res to de la vi vien da 
si mi lar a otros ti pos.

Apa re ce con fre cuen cia en los ba rrios Par que Ro dó y Pa ler mo

T7



 l 69

profundidad del predio

f
r
e
n
t
e
 
d
e
l
 
p
r
e
d
i
o 8-12 12-16 16-20 20-35 >35

5-6

>10

6-7

7-8

8-10

mts

 Tipo 7

D

ESCS

SS

1 3 10

corte

corte
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Tipo 8

Con la apa ri ción del au to mó vil en la pri me ra dé ca da del si glo XX, el 
Ti po se adap ta a las nue vas ne ce si da des. Se in cor po ra el Ga ra je en 
la Cru jía de Fa cha da en el lu gar an tes ocu pa do por una ha bi ta ción, la 
que pa sa a ubi car se so bre él.
Tan to el Ga ra je co mo la ha bi ta ción de en ci ma tie nen me nor al tu ra que 
el res to de las ha bi ta cio nes de la vi vien da; la al tu ra de am bos su ma da 
igua la o ape nas su pe ra a la de las otras ha bi ta cio nes.
La Es truc tu ra For mal del res to de la vi vien da no se al te ra, pu dien do 
ser cual quie ra de las va rian tes del Ti po 3.

El uso de la Cla ra bo ya mó vil co mo ce rra mien to su pe rior de los pa tios 
se ge ne ra li za ha cia 1900 en todos los casos. A par tir de la Re vo lu ción 
In dus trial (c.1870) la nue va tec no lo gía de las es truc tu ras de hie rro y 
vi drio per mi te su cons truc ción.
Por otro la do se su man las as pi ra cio nes de me jo rar el con fort in te rior 
de la vi vien da. Es ta ba com pro ba do que la vi vien da me di te rrá nea de 
pa tios abier tos no se ade cua ba to tal men te al cli ma del Río de la       
Pla ta.
Su in cor po ra ción no al te ra la Es truc tu ra For mal de la vi vien da aun que 
sí su es pa cia li dad.

Se en cuen tra ge ne ral men te en los ba rrios con frac cio na mien tos rea li za dos con pos te rio ri dad a 
1900: Par que Ro dó, Cor dón, Vi lla Mu ñoz

T8
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Vivienda agrupada

Tipo 9

En co rres pon den cia con la ma yor de man da de vi vien das y la es ca sez 
de pre dios en las áreas cen tra les de la ciu dad, a par tir de 1830 
co mien zan a cons truir se Ca sas a Pa tio en for ma agru pa da.
Los pre dios pro fun dos ha bi li tan el agru pa mien to de vi vien das en ho ri
zon tal. 
Una vi vien da al fren te, por lo ge ne ral de uno o dos Pa tios la te ra les y 
un co rre dor con tra una de las me dia ne ras del pre dio por el que se 
ac ce de a las vi vien das del fon do. En és tas se pro du ce una al te ra ción 
de la Es truc tu ra For mal: se tra ta de vi vien das pe que ñas (se les lla ma 
apar ta men tos) a las que se ac ce de di rec ta men te al Pa tio, sin la exis
ten cia del ca rac te rís ti co Za guán. El co rre dor co mún a to das las vi vien
das pa sa a cum plir la fun ción de es te es pa cio de tran si ción en tre el 
ex te rior pú bli co y el in te rior pri va do.

Es ta for ma de agru pa mien to se en cuen tra, con fre cuen cia, en los ba rrios Cor dón, Pa ler mo, Re duc
to, Vi lla Mu ñoz, Po ci tos

T9
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Tipos 1011

Ha cia 1850 las nue vas téc ni cas cons truc ti vas per mi ten las cons truc
cio nes en al tu ra. Sur ge el agru pa mien to de vi vien das en ver ti cal, el 
que se rea li za en con jun tos de dos o tres ni ve les. Se su per po nen 
vi vien das de si mi lar con cep ción es pa cial, en su ma yo ría con pa tios 
la te ra les, pu dien do ser cen tra les en ca sos de pre dios de an chu ra 
ma yor a 10 m. Tam bién la Cru jía de Fa cha da se mo di fi ca de acuer do 
a la an chu ra del pre dio, va rian do la ubi ca ción de los ac ce sos y ha bi
ta cio nes.

Ti po 10 – Ac ce sos se pa ra dos, Ti po 11 – Ac ce sos jun tos

T10

T11
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Tipos 121314

El programa comercio adquiere mayor desarrollo a partir de 1870.
Simultáneamente el avance en la construcción de estructuras de hier
ro permite obtener grandes luces libres de apoyos. Se construyen 
edificios con programas arquitectónicos combinados: plantas bajas 
libres con uno o dos comercios y plantas altas con una vivienda por 
nivel. En algunos casos el Primer Piso es destinado a Oficinas y los 
pisos superiores a vivienda.
En forma similar a los tipos de vivienda unitarios, la ubicación de los 
accesos y de los patios, así como su cantidad, está en función de las 
dimensiones de los predios.

La existencia de estos tipos se constata mayoritariamente en Ciudad Vieja.

T12

T13 y T14
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distribución geográfica de Tipos y Subtipos
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vieja
ciudad

Tipo

barrio
reductocordón

norte
cordon
sur

palermo parque
rodó

villa
muñoz

aguada
vi

vi
en

da
 a

gr
up

ad
a

vi
vi

en
da

 u
ni

ta
ri

a T1
2 0 2 0 0 1 2 0 7

T2
5 1 0 0 0 0 0 0 6

T4
0 1 0 0 0 2 0 2 5

T5
0 8 18 12 10 6 3 13 70

T6
0 6 12 15 3 7 3 11 57

T7
0 4 2 2 4 0 0 4 16

T8
0 8 5 4 20 5 3 16 61

T9
0 10 7 11 3 8 1 9 49

T10
4 3 3 1 0 0 1 0 12

T11
4 2 8 8 12 0 1 3 38

T12
8 3 9 0 0 2 2 4 28

t13
12 0 0 2 0 0 0 0 14

t14
10 2 0 0 0 0 0 0 12

T3
1 35 21 16 58 13 9 33 185

45 83 87 71 110 44 25 95 560
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manzanas relevadas en Montevideo



2.4.3 Síntesis gráfica de la adap ta ción 
pro por cio nal y di men sio nal de la ca sa pa tio

Exis te al go muy atrac ti vo en el mo do de ge ne ra ción de la ti po lo gía "a 
pa tio".
La sis te ma ti za ción sim ple y ra cio nal de vín cu los en tre po cos com po
nen tes, aun que muy cla ra men te de fi ni dos, pro du ce una ga ma am plí
si ma de va ria cio nes a par tir de un nú cleo de pre mi sas ex tre ma da men
te aco ta do.

La pre sen cia de to dos o al me nos la ma yo ría de los com po nen tes, se 
ve ri fi ca aún cuan do las di men sio nes y pro por cio nes del pre dio va rién 
no ta ble men te.
Des de la si tua ción ha bi tual de pre dios de pro por cio nes 1x3 o 4, has ta 
las si tua cio nes me nos fre cuen tes de pre dios muy com pri mi dos o es ti
ra dí si mos, se ve ri fi ca una adap ta ción gra dual, ra cio nal y con tro la da de 
los cri te rios ge ne ra les.

Es muy cla ra la trans for ma ción ti po ló gi ca des de el pa tio cen tral al es ti
ra do pa tio la te ral con ver ti do de he cho y en la prác ti ca en cir cu la ción 
abier ta. Cla ra tam bién es la pro lon ga ción de la Se cuen cia Es pa cial 
Es ruc tu ran te con la in cor po ra ción de nue vos es la bo nes que  re pi ten 
los cri te rios de ex pan sión y com pren sión es pa cial a me di da que el 
pre dio cre ce en pro fun di dad.

El pre dio va ría su pro por ción se gún nos mo va mos ha cia uno u otro 
la do del es que ma, re gis tran do mo di fi ca cio nes gra dua les (y so bre to do 
sen sa tas y na tu ra les) en tre una ubi ca ción y la si guien te, pe ro la esen
cia ti po ló gi ca per ma ne ce in cam bia da.

90 l
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2.5 
La cla si fi ca ción ti po ló gi ca to man do co mo 
ba se la com po nen te cons truc ti va del edi fi cio

Las so lu cio nes cons truc ti vas em plea das en la ma te ria li za ción de las 
Ca sas a Pa tio son de una sig ni fi ca ti va re gu la ri dad. El sis te ma cons
truc ti vo, con se cuen te con el es ta do del co no ci mien to y las po si bi li da
des ma te ria les de su épo ca, es prác ti ca men te el mis mo en to dos los 
Ti pos y Sub ti pos.
Con sul tan do a la bi blio gra fía téc ni ca de la épo ca se pue de ac ce der a 
los fun da men tos de las so lu cio nes.
En es te ca pí tu lo se ex po nen los que se re fie ren a la es truc tu ra, en ten
dien do por tal a la or ga ni za ción ma te rial que po si bi li ta la es ta bi li dad de 
la for ma, es de cir su man te ni mien to en ade cua das con di cio nes de 
se gu ri dad y de uso.
No se ana li zan las con di cio nes de ha bi ta bi li dad que im po ne el sis te ma 
por ser és te un pa rá me tro que ad mi te la rea dap ta ción a los re que ri
mien tos ac tua les, con re la ti va fa ci li dad.

El Sis te ma Es truc tu ral ori gi nal

El sis te ma es truc tu ral em plea do en for ma pre do mi nan te es tá ca rac te
ri za do por la uti li za ción de mu ros por tan tes y ce rra mien tos ho ri zon ta
les su pe rio res e in ter me dios con for ma dos por ti ran te ría y ele men tos 
pre fa bri ca dos o de mam pos te ría, que dis pues tos en tre los per fi les, 
for man la ba se del ce rra mien to en sí.

El ca rác ter uni di rec cio nal de la trans mi sión de car gas que tie nen los 
ce rra mien tos ho ri zon ta les ha ce que se pue da dis tin guir en tre mu ros 
por tan tes y ta bi ques. La dis po si ción de és tos, por su ab so lu ta re gu la
ri dad, se trans for ma en una ca rac te rís ti ca del sis te ma es truc tu ral.
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El mu ro de fa cha da y el pri me ro in ter no pa ra le lo a ella son por tan tes 
así co mo las me dia ne ras y los mu ros que ro dean al Pa tio.
Los mu ros se le van tan uti li zan do co mo mam pues to al la dri llo ce rá mi co 
con di men sio nes va ria bles se gún la épo ca de cons truc ción. En la eje
cu ción de ta bi ques apa re cen, tam bién, ele men tos ce rá mi cos hue cos 
(ti cho los). Ex cep cio nal men te se han uti li za do la dri llos sí li cocal cá reos.
Los es pe so res de mu ro son va ria bles y adap ta dos a su fun ción de 
por tan tes o ta bi ques o a su con di ción de ex te rio res o in te rio res.
Los dis tin tos mu ros no se tra ban en tre sí; una cons truc ción se arri ma 
a la pree xis ten te sin in ter ve nir en la me dia ne ra en co mún, un ta bi que 
nun ca se tra ba a un mu ro por tan te pre ca vién do se de las fi su ras que 
se pro du ci rían en tre un ele men to car ga do y otro que so la men te es tá 
re que ri do por su pe so pro pio.
Co ro nan do el mu ro o pró xi mo a la co ro na ción se co lo ca un per fil, a 
ve ces dos, con fun ción de arrios tra mien to. Las sec cio nes de es tos 
per fi les son mí ni mas.
Los va nos se de fi nen con un din tel en ar co lo gra do por la dis po si ción 
es pe cial de los mam pues tos.

Los ce rra mien tos ho ri zon ta les for ma dos por ti ran te ría de ma de ra o de 
ace ro, se gún la épo ca, fun cio nan es truc tu ral men te co mo ban das (fa
jas) no con ti nuas, sal vo el ca so de pe que ños ale ros o bal co nes.
En tre esos ti ran tes se dis po nen ele men tos es truc tu ra les se cun da rios, 
bo ve di llas (pe que ñas bó ve das), pre fa bri ca das o cons trui das por mam
pues tos, o un en tra ma do de ma de ra pa ra re ci bir la dri llos (te cho por te
ño).
So bre es ta ca pa se dis po nen pa vi men tos en los ce rra mien tos in ter me
dios o re lle nos en los su pe rio res, aún cuan do las pen dien tes pa ra la 
eva cua ción del agua de llu via se lo gran con la pro pia dis po si ción de 
los per fi les que no son ho ri zon ta les.

En el Sub ti po que pre sen ta un lo cal co mer cial en la plan ta ba ja y 
vi vien da(s) en la plan ta al ta, se al te ra el es que ma pre ce den te an te la 
ne ce si dad de una ma yor li ber tad de plan ta pa ra el lo cal co mer cial. Así 
apa re cen vi gas con for ma das por va rios per fi les y pi la res de fun di ción, 
de per fi les o de mam pos te ría.

Las fun da cio nes pre sen tan va rias so lu cio nes al aten der a las dis tin tas 
ca rac te rís ti cas de los sue los con los que se ope ra.
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Aún así, es tas so lu cio nes son ti pi fi ca bles se gún las pro fun di da des del 
pla no de apo yo: a po ca pro fun di dad, no más de dos me tros, se uti li za 
la fun da ción co rri da; an te pro fun di da des ma yo res se re cu rre a la 
fun da ción pun tual.
La fun da ción co rri da se re suel ve me dian te mam pos te ría, ge ne ral men
te de pie dra, que lle ga has ta un ni vel un po co me nor al de los pi sos 
ter mi na dos.
Las pie dras son de di men sio nes de cier ta im por tan cia, pe ro ma ni pu
la bles por un hom bre y se asien tan con mor te ro. Re sul ta pa ra el dis
po si ti vo un an cho siem pre ma yor al del mu ro que so por ta.
Den tro de es ta so lu ción se pro du cen va rian tes de di se ño. Si nos apro
xi ma mos a la pro fun di dad má xi ma los ta bi ques apo yan en per fi les, si 
la pro fun di dad es po ca la fun da ción es co rri da en to dos los mu ros, 
por tan tes y ta bi ques.
Cuan do el pla no de apo yo es tá a pro fun di da des que de sa con se jan, 
eco nó mi ca men te, el uso de la fun da ción co rri da, se re cu rre a dis po si
ti vos de fun da ción por pun tos a los que se lle ga por pi las tras de mam
pos te ría.
La tran si ción en tre las des car gas li nea les de los mu ros y los pun tos de 
fun da ción se lo gra por ar cos de mam pos te ría o por vi gas de ace ro 
(per fi les).

La es truc tu ra, de ri va da del sis te ma cons truc ti vo, tie ne un re sul ta do 
co he ren te con la es pa cia li dad del Ti po y con su Es truc tu ra For mal.
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2.5.1 Evo lu ción cro no ló gi ca 
de la com po nen te cons truc ti va

La evo lu ción de la Com po nen te Cons truc ti va se re gis tra fun da men tal
men te en el cam bio de los ma te ria les uti li za dos pa ra la cons truc ción 
del edi fi cio.
El Sis te ma Cons truc ti vo do mi nan te per sis te du ran te to do el pro ce so 
sin per der sus ca rac te rís ti cas más de fi ni to rias: mu ros por tan tes de 
mam pos te ría y en tre pi sos de ti ran te ría con ele men tos pre fa bri ca dos o 
de mam pos te ría dis pues tos en tre los per fi les.

En tre 1750 y 1870, la ti ran te ría se cons tru ye de ma de ra y se usa el 
la dri llo co mo ele men to de re lle no en tre los ti ran tes pa ra con for mar los 
pi sos.
Has ta 1800, las cu bier tas con sis tían en pla nos in cli na dos cu bier tos de 
te jas. A par tir de 1800 apa re ce la azo tea co mo res pues ta a la cu bier ta 
su pe rior de la vi vien da.

A par tir de 1870 la ti ran te ría de ma de ra se sus ti tu ye con ti ran tes de 
ace ro en tre los que se dis po nen ele men tos es truc tu ra les se cun da rios.
El uso del hor mi gón ar ma do en los ce rra mien tos ho ri zon ta les, vi gas y 
pi la res  y ci men ta cio nes se pro du ce a par tir de 1920.

Los mu ros por tan tes y ta bi ques son cons trui dos siem pre de la dri llo el 
que mo di fi ca su com po si ción y sus di men sio nes se gún el pa so de los 
años

Las aber tu ras se cons tru yen de ma de ra y la cla ra bo ya mó vil, que se 
ins ta la ha cia fi nes del si glo XIX, es cons trui da con per fi les de hie rro.
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2.6
La cla si fi ca ción ti po ló gi ca to man do 
co mo ba se la componente or na men tal

Las va ria cio nes en el re per to rio or na men tal de las Ca sas a Pa tio se 
con cen tran y li mi tan al uso de dis tin tos len gua jes ar qui tec tó ni cos en la 
de fi ni ción ex pre si va de las fa cha das, sin pro vo car al te ra cio nes en la 
Es truc tu ra Es pa cial y For mal en el sen ti do de que és ta fun cio na co mo 
ver da de ro ‘so por te’ so bre el cual se "apli can" los ele men tos or na men
ta les. En al gu nos ca sos las or na men ta cio nes del Za guán y del Pri mer 
Pa tio (zó ca los, ba sa men tos, fri sos, mol du ras, cor ni sas, etc.) con ti
núan los mis mos li nea mien tos del len gua je de la fa cha da, dan do un 
to no si mi lar a to do el sec tor de re pre sen ta ción so cial de la vi vien da.
El Pla no de Fa cha da se trans for ma, así, en la pre sen ta ción de la 
vi vien da y por lo tan to de sus ocu pan tes. Com po si ción aca dé mi ca, 
or na men to fuer te men te pro yec ta do y no ble za de ma te ria les de fi nen y 
re ve lan a la ciu dad y a gol pe de vis ta el es ta tus fa mi liar. Es ta re la ción 
se re fle ja cla ra men te en la fre cuen te apa ri ción de Per mi sos de Cons
truc ción que pro po nen, co mo úni ca mo di fi ca ción, el agre ga do de 
os ten to sas de co ra cio nes y cos to sos re ves ti mien tos, con el fin evi den
te de ade cuar se a una as cen den te sig ni fi ca ción so cial, real o pre ten
di da.

La ar ti cu la ción de las fa cha das de las Ca sas a Pa tio es, de to das for
mas, esen cial men te pla na. 
En las vi vien das de un ni vel, só lo la pre sen cia rít mi ca y se ria da de la 
or na men ta ción y la le ve pro yec ción de los "bal co nes de aso mar", al te
ra, fun da men tal men te en las vi sio nes en es cor zo, el ca rác ter ab so lu to 
de es ta de fi ni ción.
La ex cep ción es ta rá da da por la po si ble pro yec ción, to tal o par cial, del 
an te pe cho de azo tea por so bre el ni vel de la cor ni sa, he cho cla ra men
te vin cu la do con el pro ba ble fu tu ro cre ci mien to en ver ti cal de la vi vien
da. Re cién en es tos ca sos sur ge la po si bi li dad de en con trar vo lú me
nes ado sa dos co mo los bal co nes –in di vi dua les o co rri dos– o los 
“bowwin dows”.
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Pe ro es pre ci sa men te en ese ca rác ter pla no que se con so li da la iden
ti dad de es tas fa cha das. La mul ti pli ca ción de se ries re pe ti ti vas de 
dis tin tos com po nen tes ar qui tec tó ni cos de di fe ren tes es ca las crea tex
tu ras rít mi cas ex tre ma da men te par ti cu la res y con va lo res ex pre si vos 
ur ba nos, más allá de los pro pios de la fa cha da in di vi dual.

Con si de ran do es tra tos ho ri zon ta les se de fi nen, por ni vel:

Zó ca lo: 
Ba sa men to que re ve la y di men sio na el des ni vel en tre el pla no de 
de sa rro llo de la vi vien da y el de la ciu dad (de fi ne la "pla ta for ma" don
de se plan ta la vi vien da). La con ti nui dad de es ta pri me ra ban da es 
al te ra da so la men te por el cor te pro duc to de la apa ri ción de la puer ta 
de in gre so y es en ella don de en con tra mos las re ji llas de ven ti la ción 
del só ta no.

Sec tor de bal co nes:
Exis te una se gun da ban da que con cep tual men te in te gra ría con la 
an te rior el  "ba sa men to" en el sen ti do clá si co del ter mi no.  Re co ge su 
di men sión de la al tu ra de los bal co nes de aso mar y  aún in te rrum pi da 
por el ta jo del in gre so, se re fle ja en él, de fi nien do en la puer ta un sec
tor con or na men ta ción di fe ren cia da (mol du ra dos de re cep ción de ti ra
do res y bu zo nes). Cuan do apa re ce or na men ta ción con ór de nes clá si
cos es en tre bal cón y bal cón don de se ubi can los pe des ta les de las 
pi las tras que se de sa rro llan rit man do la si guien te ban da.

Ban da de aber tu ras:
Es la que co rres pon de al sec tor de de sa rro llo en el or de na mien to tri
par ti to clá si co. Ba ses, fus tes y ca pi te les de pi las tras, se mico lum nas 
o co lum nas se des plie gan pa ra le la men te al de sa rro llo y co ro na mien to 
(fron to nes trian gu la res, cur vos o din te les ho ri zon ta les de co ra dos) de 
los pór ti cosaber tu ras.

Cor ni sa men to: 
Ban da que re pro du ce to dos los com po nen tes del co ro na mien to clá si
co, a sa ber: ar qui tra be, fri so y cor ni sa. En el sec tor in ter me dio (fri so) 
es don de ha bi tual men te en con tra mos la su ce sión de mén su las que 
so por tan la cor ni sa pro pia men te di cha.
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Pre til:
Es ta úl ti ma ban da re pre sen ta, en cier to sen ti do, un nue vo ini cio de la 
se rie de ban das des crip tas an te rior men te. La Ban da de bal co nes de 
aso mar en cuen tra su pa ra le lo en es ta fu tu ra ban da de bal co nes su pe
rio res. El cre ci mien to en ver ti cal es pre vis to al pun to de en con trar los 
ya ma te ria li za dos y pro yec tán do se so bre la ve re da (fu tu ro se gun do 
ni vel de la vi vien da o fu tu ra vi vien da del se gun do ni vel).
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En ver ti cal, la fa cha da se sub di vi de en mó du los por lo ge ne ral re gu
la res, ha bi tual men te mar ca dos por la apa ri ción de me dias co lum nas o 
pi las tras que li be ran en tre sí los es pa cios des ti na dos a aber tu ras fal
sas (fin tas) o rea les (puer ta de in gre so, ven ta nas y ni chos).

La de fi ni ción de ban dasmó du los ver ti ca les atra vie sa y afec ta al con
jun to de es tra tos ho ri zon ta les. En zó ca lo, co ro na mien to y pre til, se 
re fle ja en ge ne ral por la al ter nan cia de pla nos le ve men te pro yec ta dos 
o re tran quea dos que coin ci den di men sio nal men te con la se rie de lle
nos y va cíos de fi ni dos en la ban da de aber tu ras.
Si bien el mo du la do es en ge ne ral re gu lar, tam po co es ra ro que la 
ban da co rres pon dien te a la puer ta de in gre so y/o la ven ta na de la sa la 
prin ci pal a la ca lle, co bre ma yor im por tan cia di men sio nal y or na men
tal.

Es tos cri te rios tie nen ca rác ter ge né ri co y es truc tu ran te. Sub ya cen en 
el con jun to de las fa cha das de las Ca sas a Pa tio, más allá del len gua
je ar qui tec tó ni co con el que se ma te ria li cen. 
Es así que en con tra mos es truc tu ras com po si ti vas ti po ló gi ca men te 
idén ti cas pe ro con di fe ren te "ro pa je for mal", que re co gen las va ria cio
nes pro pias de un es ti lo o len gua je ar qui tec tó ni co.
De to das for mas y sal vo ejem plos pun tua les, la ma yo ría de la pro duc
ción de es tas vi vien das, de fi ne su len gua je a par tir de la in te gra ción 
de ele men tos par cia les de fa cha da se lec cio na dos por ca tá lo go.
Mu chas ve ces se eli ge en ton ces el bal cón de aso mar de un ca ta lo go, 
la de fi ni ción del "or den clá si co" a uti li zar y el re per to rio de re lie ves 
or na men ta les de otro y aún las aber tu ras de ma de ra de un ter ce ro. La 
in de pen den cia de tra ba jo de los dis tin tos ar te sa nos lle ga a pro vo car 
in clu so in co he ren cias ex pre si vas sin gu la res. Po de mos en con trar por 
ejem plo, la mis ma pie za ca ta lo ga da de he rre ría pa ra un bal cón de 
aso mar en una fa cha da neo clá si ca y en otra con do mi nan te ex pre si va 
Art Nou veau.
Se con so li da así un ca rác ter ex pre si vo "do ble men te ecléc ti co", en pri
me ra ins tan cia por las pro pias fuen tes ico no grá fi cas y en se gun do 
lu gar por la li ber tad y ha bi tual in de pen den cia  de se lec ción de los dis
tin tos com po nen tes.
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Tipo 3 - fachada de 4 paños
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2.6.1 Evo lu ción cro no ló gi ca da la 
es truc tu ra or na men tal 

So bre la es truc tu ra for mal de la Fa cha da, que or ga ni za va nos y dis tri
bu ye es tra tos ho ri zon ta les y ver ti ca les, se re gis tra una enor me va rie
dad de for mas or na men ta les (no po dría mos ha blar de es ti los pu ros) 
que com bi nan ele men tos y pie zas –la ma yo ría se lec cio na das por 
ca tá lo go– se gún el gus to del pro pie ta rio y sus po si bi li da des eco nó mi
cas.
En ge ne ral po dría de cir se que el Eclec ti cis mo es la co rrien te ar qui tec
tó ni ca que do mi na to da la pro duc ción de Vi vien das a Pa tio y que se 
ca rac te ri za, pre ci sa men te en es tos ca sos, por el uso li bre de ele men
tos de len gua je pro ce den tes de re per to rios de ori gen di ver so. "Eclec
ti cis mo ecléc ti co o Eclec ti cis mo al cua dra do", co mo lo han lla ma do, 
pa ra dis tin guir lo del Eclec ti cis mo co mo es ti lo fi lo ló gi ca men te de fi ni do, 
pues ecléc ti cos son los com po nen tes se lec cio na dos y ecléc ti ca es la 
ma ne ra co mo és tos se com bi nan.
No obs tan te pue den re co no cer se di fe ren tes pe río dos en los que es 
pre do mi nan te el uso de un len gua je de ter mi na do.

1780 a 1850 |  Neo cla si cis mo Es pa ñol
Se ca rac te ri za por el uso de ele men tos de or na men ta ción clá si cos 
muy sim ples, con es tric ta aus te ri dad. Si hay al gún ele men to de or na
men ta ción des ta ca do és te se en cuen tra co ro nan do el ac ce so a la 
vi vien da.
Fa cha das pla nas, re vo ques li sos, cor ni sas sen ci llas.
Pue den en con trar se ar cos es car za nos co ro nan do las aber tu ras, pi las
tras sin ba se ni ca pi tel se pa rán do los.
Re jas de hie rro for ma dos por sim ples ba rro tes ver ti ca les.
Ha cia el fin del pe río do apa re ce el uso de los re vo ques tra ba ja dos en 
for ma de al mo ha di lla do.

1840 a 1870 |  Neo cla si cis mo Fran cés e Ita lia no
El ma ne jo de com po nen tes de len gua je de tra di ción fran ce sa y/o ita
lia na, con pre do mi nio de es tos úl ti mos, en un or de na mien to com po si
ti vo muy es tric to, iden ti fi can es ta mo da li dad.
Apa re ce un ma yor uso de ele men tos or na men ta les es cul tó ri cos y una 
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gran pro fu sión de co ra ti va uni da a una gran li ber tad y va rie dad en la 
com bi na ción de es tos ele men tos. Uso de re vo ques al mo ha di lla dos, 
es pe cial men te en las plan tas ba jas, pi las tras co rin tias de re car ga da 
or na men ta ción, ar cos de me dio pun to en las aber tu ras, fron to nes rec
tos o cur vos so bre los va nos y co ro nan do pre ti les, ba laus tra das de 
már mol o te rra co ta en bal co nes y pre ti les.

1870 a 1900 |  Pre do mi nio ab so lu to del Eclec ti cis mo  His to ri cis ta
Pre sen ta una de co ra ción me nos de fi ni da es ti lís ti ca men te, coe xis tien
do di ver sas mo da li da des en una mis ma obra. Si mul tá nea men te si gue 
per sis tien do y pre do mi nan do oca sio nal men te el Re na ci mien to Ita lia
no.

1900 a 1915 |  Co rrien tes Mo der nis tas
En es pe cial el Art Nou veau y el Mo der nis mo Ca ta lán apor tan sus for
mas cur vas y am pu lo sas ins pi ra das en el mun do ve ge tal y ani mal. 
Se ve ri fi ca el uso de co lo res fuer tes en vi drios, bal do sas, mo sai cos y 
ele men tos es cul tó ri cos.
Las ex pre sio nes mo der nis tas apa re cen fun da men tal men te en el di se
ño de las aber tu ras y en los tra ba jos de he rre ría, com bi na das con 
or na men tos his to ri cis tas en el res to de la fa cha da.
Au men tan, tam bién, las di men sio nes de los va nos.

1925 a 1935 |  Co rrien tes Mo der nas
Prin ci pal men te el Art De co, uti li za do co mo la ex pre sión de re no va ción, 
sim pli fi ca ción y re duc ción or na men tal, ca rac te ri za do por el re cor te y 
re tran queo de pla nos en fa cha das. Pre do mi na el re vo que co mo ma te
rial de ter mi na ción.
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capítulo tres | adaptaciones del tipo original
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3.1 
Ca rac te rís ti cas de las adap ta cio nes

Las adap ta cio nes que res pon den a la ob so les cen cia de cla ra da de 
es tos edi fi cios, ori gi nal men te des ti na dos a vi vien das uni fa mi lia res, se 
orien tan a trans for ma cio nes de di fe ren te es pe cie, te nor y es ca la.
Los di fe ren tes ti pos de adap ta cio nes pue den agru par se se gún sus 
ca rac te rís ti cas en:

Es pon tá neas |  Las efec tua das es pon tá nea men te por los pro pie ta rios 
con el fin de adap tar sus vi vien das a los nue vos re que ri mien tos de 
es pa cio y con fort.

Pla ni fi ca das |  Las pla ni fi ca das por pro fe sio na les y que se ajus tan a 
la nor ma ti va vi gen te. 
Den tro de es te gru po apa re cen:

a | vi vien das uni fa mi lia res, de di fe ren tes di men sio nes, que son adap
ta das pa ra con ti nuar sien do vi vien das uni fa mi lia res, pe ro acon di cio na
das de acuer do a los nue vos re que ri mien tos de con fort, nue vas con
cep cio nes es pa cia les, de len gua je y tec no ló gi cas

b | aque llas que re pon den a trans for ma cio nes del uso o fun ción: 
vi vien das uni fa mi lia res que pa san a uti li zar se co mo ofi ci nas, 
cen tros co mer cia les, edu ca cio na les, cul tu ra les o de re creo

c | las que co rres pon den a trans for ma cio nes de es ca la: vi vien das 
uni fa mi lia res en las que se in ser tan va rias vi vien das cons ti tu yén do se 
pe que ños con jun tos

Es tas úl ti mas res pon den, en su in men sa ma yo ría, a pro yec tos que se 
en mar can en una po lí ti ca ofi cial de es tí mu lo al "re ci cla je" a tra vés de  
lí neas de fi nan cia mien to  y de una nor ma ti va es pe cí fi ca, pro mo vi da 
es pe cial men te por el Ban co Hi po te ca rio del Uru guay.
To da es ta va rie dad de trans for ma cio nes ha bla por sí so la de la fle xi
bi li dad y ge ne ro si dad es pa cial del ti po ori gi nal.
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To das plan tean, an te una mi ra da crí ti ca, un pro ble ma cul tu ral y eco
nó mi co que es hoy mo ti vo de in ves ti ga ción. Plan tean, en de fi ni ti va, la 
an ti gua se cuen cia de ar qui tec tu ras so bre ar qui tec tu ras, de per ma nen
cias y de cam bios, que el pa so de los años de ja co mo hue llas in de le
bles, mu chas ve ces irre co no ci bles, en nues tras ciu da des.

Las adap ta cio nes es pon tá neas re sul ta ron ser las más com ple jas de 
re le var  por las pro pias ca rac te rís ti cas de es te pro ce di mien to. Las 
mo di fi ca cio nes más fre cuen tes que se de tec ta ron son: 

a | la ubi ca ción de cie lo rra sos pa ra "ba jar la al tu ra de los te chos"

b | la de sa pa ri ción de la cla ra bo ya (se te chan los pa tios, o sec to res 
de ellos, con lo sas de hor mi gón ar ma do y se re suel ven los te mas de 
ven ti la ción e ilu mi na ción a tra vés de ban de ro las pe ri me tra les por 
de ba jo de la lo sa)

c | la in cor po ra ción del ga ra ge, en la cru jía de fa cha da a ex pen sas 
de una ha bi ta ción o con la crea ción de una nue va ha bi ta ción en el 
en tre pi so so bre el pro pio ga ra ge

d | la apa ri ción de en tre pi sos con el fin de ge ne rar nue vos am bien tes

e | la mul ti pli ca ción de los ser vi cios pa ra con ver tir la vi vien da en ca sa 
de in qui li na to o pa ra me jo rar las ins ta la cio nes sa ni ta rias de la vi vien da 
uni fa mi liar

f | los cam bios de len gua je de las fa cha das me dian te la in cor po ra
ción de nue vos ma te ria les y/o la mo di fi ca ción de las pro por cio nes de 
los va nos y de la or na men ta ción pree xis ten tes. 

En ge ne ral, la gran ma yo ría de los ca sos re le va dos ma ni fies tan un 
em po bre ci mien to es pa cial y for mal con res pec to a las si tua cio nes ori
gi na les pues des vir túan las ca rac te rís ti cas esen cia les del Ti po y no 
apor tan me jo ras sus tan cia les en nin gu no de sus com po nen tes. 



Con res pec to al se gun do gru po de adap ta cio nes es tu dia das –de 
vi vien da uni fa mi liar a vi ven da uni fa mi liar– si bien no po de mos ha blar 
de cri te rios co mu nes a to dos los ca sos, ya que és tos di fie ren se gún 
fac to res de ín do le so ciocul tu ral y eco nó mi co, se pue de de tec tar un 
co mún de no mi na dor en el re con ci mien to de la in ti mi dad, la in tro ver
sión que bus ca la luz en el in te rior, que res pi ra a tra vés de pa tios y no 
se per ci be des de el ex te rior.  Va lo res es pa cia les que la Ca sa de Pa tio 
po see y que la in ter ven ción in te li gen te y apro pia da del ar qui tec to pue
de res ca tar y re for mu lar, exal tán do los, a tra vés de una pro pues ta con
tem po rá nea.

To ma mos un ejem plo que es bien elo cuen te de lo ex pre sa do:

Vi vien da Be rio  Ri ve ro

La in ter ven ción se pro du ce, fun da men tal men te, en el es pa cio in ter no 
in cor po ran do nue vas ha bi ta cio nes me dian te la cons truc ción de en tre
pi sos par cia les que per mi ten las vi sua les obli cuas, la ilu mi na ción 
di rec ta des de el pa tio, y la cla ra lec tu ra de la cons truc ción pree xis ten
te. És ta fun cio na co mo en vol ven te con te ne do ra de los ele men tos 
in cor po ra dos y tra ba ja dos con un len gua je ab so lu ta men te con tem po
rá neo que con tras ta y se in te gra, si mul tá nea men te, a la Vi vien da Ori
gi nal. 
La Fa cha da ha cia la ca lle es res pe ta da en su for ma li za ción pri mi ti va, 
no obs tan te ex pre se, su til men te, la re for mu la ción del es pa cio in te rior.

Sup. del te rre no: 76,63m2.  Sup. cons trui da: 132,25 m2.
Au tor: Arq. Héc tor Be rio
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Den tro del gru po de vi vien das re ci cla das pa ra otros usos se en con tró 
y es tu dió una va rie dad im por tan te de ca sos. Sin in ten ción de ser 
ex clu yen tes se lec cio na mos uno en el que se ex pre sa la vo lun tad pro
fun da por res ca tar los va lo res más sig ni fi ca ti vos de la cons truc ción 
pree xis ten te:

Pa seo de la Ma triz

En una gran ca so na co lo nial del si glo XIX, des ti na da ori gi na ria men te 
a vi vien da, se rea li zó una adap ta ción que res pon de a un pro gra ma de 
Cen tro Co mer cial. El res ca te de los dos Pa tios co nec ta dos, ilu mi na
dos por la im por tan te fuen te de luz ce ni tal pro ve nien te de los gran des 
lu cer na rios su pe rio res, cons ti tu ye el apor te más des ta ca do de la 
adap ta ción.

Sup. del te rre no 512 m2. Sup. cons trui da 950 m2.
Au to res: Arqs. V. Hug hes, E. Be nech y T. Sprech mann
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3.2 
Anánisis de cinco casos de adaptación

Sin des co no cer el am plí si mo re gis tro de so lu cio nes al ter na ti vas que 
ca rac te ri zan di fe ren tes po si cio nes y ca pa ci da des pa ra la re so lu ción 
del pro ble ma ge ne ra do con el cam bio de fun ción, la am plia ción o las 
mo di fi ca cio nes de las con di cio nes de con fort,  nues tro es tu dio ha ce 
es pe cial én fa sis en la mo da li dad de adap ta ción que pro po ne la mul ti
pli ca ción de uni da des de vi vien da por ser és ta una ma ne ra re la ti va
men te nue va de si tuar se en re la ción al te ma, muy di fun di da ac tual
men te, de bi do en gran me di da, al de cla ra do apo yo es ta tal.
Por otra par te, si bien es la mo da li dad  más re di tua ble con si de ran do 
los cos tos ini cia les de la pree xis ten cia, en la ma yo ría de los ca sos 
ana li za dos re sul ta ser la que más com pro me te los ni ve les mí ni mos 
ad mi si bles de in ti mi dad que ca da vi vien da de be ofre cer a sus ha bi tan
tes.

Si bien el pre sen te tra ba jo no se pro po ne un aná li sis axio ló gi co de los 
re sul ta dos (aná li sis que de sea mos ha ga el lec tor in te re sa do a par tir 
de la lec tu ra del li bro y de la pro pia rea li dad), la pre sen cia de cier tos 
atri bu tos en las pro pues tas de adap ta ción, nos per mi te de fi nir un 
am plio es pec tro de ejem plos que tran si tan en tre dos ex tre mos que 
con tie nen: uno, adaptaciones que respetan en su totalidad la Es truc
tu ra For mal de la Pree xis ten cia, el otro, adaptaciones que la transfor
man radicalmente.

Si nos re fe ri mos a los ca sos co rres pon dien tes a la mul ti pli ca ción de 
vi vien das a par tir de una  úni ca vi vien da a pa tio, ob ser va mos que las 
trans for ma cio nes se ca rac te ri zan:

a | en to dos los ca sos, por la cons truc ción de en tre pi sos  to ta les o 
par cia les  que dabido a la ge ne ro sa al tu ra de los lo ca les, per mi te 
au men tar el área ha bi ta ble.
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b | se ve ri fi ca tam bién, en to dos los ca sos ana li za dos, que las nue
vas vi vien das fruto de la adaptación no son vi vien das a pa tio si no 
vi vien das ex tro ver ti das que se abren a la ca lle o a pa tios in te rio res.
En to dos los ca sos en que se man tie ne la Se cuen cia Es pa cial Es truc
tu ran te (SEE), to tal o par cial men te, (Cha ná 2217, L. Mü ller 2033, Is la 
de Flo res 1775), és ta de ja de te ner ca rác ter pri va do pa ra trans for mar
se en la cir cu la ción de ac ce so a las di fe ren tes uni da des, es de cir, 
ad quie re ca rác ter co lec ti vo y se mipú bli co.
Las mo di fi ca cio nes más fre cuen tes de la Se cuen cia Es pa cial Es truc
tu ran te son: su in te rrup ción por de sa pa ri ción de al gu no de sus com
po nen tes  ge ne ral men te per ma ne ce el Za guán y de sa pa re cen el 
Pa tio o el Co rre dor  (Cha ná 2217, L. Mü ller 2033), el cam bio de di rec
ción de al gu no de sus com po nen tes, la crea ción de un nue vo Za guán 
de ac ce so (Is la de Flo res 1775) y/o el cam bio de las  di men sio nes del 
Pa tio Prin ci pal y del Pa tio de Ser vi cio (Cha ná 2217).

Las mo di fi ca cio nes más no to rias de la Se cuen cia Es pa cial Es truc tu
ran te se de ben a la su pre sión y aper tu ra de Pa tios me dian te la eli mi
na ción de ha bi ta cio nes (Ca ne lo nes 1818). Se gún los ca sos se ob tie
nen trans for ma cio nes más o me nos pro fun das de la Es truc tu ra For mal 
de la Vi vien da Ori gi nal.

En el ex tre mo del es pec tro, las so lu cio nes que con si de ra mos de má xi
ma trans for ma ción registran una alteración sustancial de la Es truc tu ra 
For mal ori gi nal, de mo do que es im po si ble re co no cer la pues de sa pa
re ce o sub ya ce ba jo otra nue va es truc tu ra. De sa pa re ce el Za guán, el 
Co rre dor y los Pa tios, es de cir la to ta li dad de la SEE.  Lo úni co que 
so bre vi ve de la Es truc tu ra Ori gi nal es la tra ma mo du la da de la cru jía 
de ha bi ta cio nes (L. Mü ller 1962).

Qui zá sea és ta la úl ti ma de las al te ra cio nes po si bles y el úl ti mo subs
tra to visible de la Es truc tu ra For mal de la Vi vien da a Pa tio an tes de 
de sa pa re cer to tal men te y que dar só lo el Pre dio. 

Es ta si tua ción nos per mi ti ría con cluir, sin rea li zar al gún jui cio de va lor 
que, en de fi ni ti va, es en es ta tra ma de es pa cios cú bi cos y neu tros 
don de el sis te ma en cuen tra su gran fle xi bi li dad y su po ten cia li dad de 
trans for ma ción.
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01 y 02 | CIr cu la ción y ac ce sos

Gra fi ca ción de la Se cuen cia Es pa cial Es truc tu ran te (SEE). Gra fi ca
ción de la Es truc tu ra Cir cu la to ria en re la ción con el es pa cio ex te rior 
(pú bli co) y el in te rior (pri va do).

Ca so 1
La SEE de la vi vien da ori gi nal (za guán, pa tio, co rre dor) es eli mi na da. 
Se pro po ne un ac ce so di rec to des de el ex te rior a ca da una de las nue
vas vi vien das.

Ca so 2
La SEE de la vi vien da ori gi nal es re du ci da, man te nién do se el za guán 
trans for ma do.

Ca sos 3, 4, 5
La SEE de la vi vien da ori gi nal es man te ni da par cial o to tal men te y uti
li za da co mo es pa cio co mún de ac ce so a ca da nue va vi vien da. La 
va rian te pre sen ta da por el Ca so 5 con sis te en la se gre ga ción del 
ac ce so des de el ex te rior a la Vi vien da 1.

03 | Pa tios

La gra fi ca ción co rres pon de a la de los Pa tios de la vi vien da ori gi nal y 
comprende aque llos que in te gran la SEE y que es tán ge ne ral men te 
cu bier tos por cla ra bo yas.
Se ex pre sa la di fe ren cia en tre es tos Pa tios y el pa tio al fon do (fondo 
abierto) que pue de ser con si de ra do co mo área "sur plus" de la vi vien da 
en cuan to a las po si bi li da des de trans for ma ción pe ro que en la ca si 
to ta li dad de los ejem plos ana li za dos no for ma par te del Ti po, es de cir 
que su exis ten cia o su au sen cia re sul ta irre le van te en la con for ma ción 
es pa cial de la vi vien da ori gi nal.
Los por cen ta jes, %(3); co rres pon dien tes a ca da Ca so se cal cu lan di vi
dien do el área del Pa tio en tre el área de la vi vien da (no se con si de ra 
el área del pa tiofon do, en ca so de exis tir  Ca sos 2 y 4  pues no se 
uti li za co mo fuen te de ilu mi na ción y ven ti la ción na tu ra les)
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Ob sér ve se que en los cin co Ca sos gra fi ca dos los por cen ta jes son 
muy si mi la res y pró xi mos al 25% (el áreal des ti na da a Pa tios ocu pa la 
cuar ta par te, apro xi ma da men te, del área de la vi vien da ori gi nal).
El mis mo cál cu lo rea li za do con los ejem plos de vi vien da adap ta da 
mues tra un sen si ble au men to del área des ti na da a Pa tios que se 
ex pre sa por el coe fi cien te cal cu la do co mo el co cien te en tre los por
cen ta jes en uno y otro ejem plo y cu yo va lor pro me dio es de 1,40. En 
en tos ca sos son con si de ra dos los pa tiosfon dos pues to que son uti li
za dos co mo fuen te de ilu mi na ción y ven ti la ción.

04 | En tre pi sos

En tér mi nos ge ne ra les, la cons truc ción de en tre pi sos per mi te un 
au men to del área ha bi ta ble con res pec to a la pro pues ta de la vi vien da 
ori gi nal. Si se tie ne en cuen ta el má xi mo "apro ve cha mien to" de la 
vi vien da ori gi nal po dría pen sar se en una du pli ca ción de di cha área. 
Tal si tua ción re sul ta en la rea li dad im po si ble de bi do a que el área de 
ser vi cios no ad mi te en tre pi sos y por otra par te es ne ce sa rio pre ser var 
o crear áreas li bres pa ra la ilu mi na ción y ven ti la ción de las vi vien das 
in ter nas al pe rí me tro de la cons truc ción.
La eva lua ción, aún cuan ti ta ti va de es te item, re sul ta com ple ja y pier de 
sen ti do si se rea li za de mo do in de pen dien te de la vi vien da ori gi nal 
me dian te por cen ta jes ab so lu tos.
Por lo tan to los por cen ta jes cal cu la dos son re la ti vos y siem pre re fe ri
dos al área de la vi vien da ori gi nal.

El por cen ta je %(1) se cal cu la di vi dien do el área del en tre pi so en tre el 
área de la vi vien da ori gi nal (no se con si de ra el área del pa tiofon do en 
los Ca sos 3 y 4). Se ob ser va que, ex cep to el Ca so 3 (83%), los de más 
por cen ta jes os ci lan en el 60% del área de la vi vien da ori gi nal.
El por cen ta je %(2) se cal cu la so bre la ba se del área de la vi vien da 
ori gi nal que po dría ser "en tre pi sa da" y de la cual se ha de du ci do el 
área co rres pon dien te a  los Pa tios.  Di cho por cen ta je es el co cien te 
en tre el %(1), ex pli ca do an te rior men te, y el % del área ap ta pa ra ser 
"en tre pi sa da" (sin con si de rar el área de Pa tios).

%(2) = %(1) : 100% (área to tal de la vi vien da)  %(3)
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Ob sér ve se que en el ca so de cu brir con un en tre pi so to da el área de 
la vi vien da ori gi nal ex cep to el área de Pa tios, el %(2) se ría igual al 
100%.

Si el %(2) su pe ra se el 100%, co mo en el Ca so 3, eso sig ni fi ca que 
par te del área des ti na da a Pa tios en la vi vien da ori gi nal ha si do "en tre
pi sa da".

Es ne ce sa rio des ta car que es tos da tos re sul tan me ra men te cuan ti ta
ti vos y si bien pue den in di car cier tas ten den cias o apor tar pau tas es ta
dís ti cas co mu nes a los di fe ren tes ca sos, muy po co sig ni fi ca do tie nen 
en cuan to a la in for ma ción acer ca de la ca li dad ar qui tec tó ni ca de la 
adap ta ción rea li za da y en qué me di da esa adap ta ción man tie ne, res
tau ra o exal ta los atri bu tos de la vi vien da ori gi nal.
Pa re ce ría evi den te que cuan to me nor sea el %(2) ma yo res son las 
po si bli da des de man te ner las ca rac te rís ti cas es pa cia les ori gi na les de 
la vi vien da. No obs tan te es ta con di ción no ex pre sa to tal men te ese 
con cep to. Así por ejem plo, des de el pun to de vis ta ti po ló gi coes pa cial 
po dría mos de cir que el Ca so 3 es más ‘res pe tuo so’ de las ca rac te rís
ti cas de la vi vien da ori gi nal que el Ca so 1 no obs tan te en el Ca so 3 el 
%(2) su pe re el 100% de bi do a la su pre sión de un Pa tio.
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01

original modificada

acceso a viviendas

8.
45

.
6.

18
8.

45
9.

65
10

.5
0

1

2

1-2

1 2

3

1 2 3

5 4

1 2 3

4

caso 1
L Müller 1962

caso 2
Chaná 2217

caso 3
L Müller 2033

caso 4
Canelones 1818

caso 5
I. de Flores 1775
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02 circulación

original modificada(individual) (colectivo)

caso 1
L Müller 1962

caso 2
Chaná 2217

caso 3
L Müller 2033

caso 4
Canelones 1818

caso 5
I. de Flores 1775



03 patios

modificada (descubiertos)

(3)24%

(3)23%

(3)28%

(3)26%

(3)25%

30%

31%

36%

36%

29%

2 patios individuales
se suprime 1 de los existentes

2 patios individuales
se suprime 1 y se amplia otro

2 patios individuales
1patio colectivo (atravesamiento de la circulación)

6 patios individuales
1 patio colectivo

2 patios colectivos
se amplia uno de ellos

31.25:24=1.30

29.54:22.85=1.30

35.88:27.56=1.30

36.18:25.12=1.40

29.42:24.70=1.20

original (con claraboya)

caso 1
L Müller 1962

caso 2
Chaná 2217

caso 3
L Müller 2033

caso 4
Canelones 1818

caso 5
I. de Flores 1775

anc com
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04 entrepisos

original modificada
(2)% = (1)% 100%: - de Patios (3)% area entrepiso : area vivienda original-(0)%

cuando supera el 100% se suprimen
patios de la vivienda original

100-24=76  65:76=85%
65%

56%

(1)

(1)

(1)83%

(1)
65%

57%(1)

85%(2)

(2)72%

(2)114%

(2)87%

(2)
75%

caso 1
L Müller 1962

caso 2
Chaná 2217

caso 3
L Müller 2033

caso 4
Canelones 1818

caso 5
I. de Flores 1775
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05 cerramiento de los patios

original modificada

cerramiento de patios
apertura de patios

caso 1
L Müller 1962

caso 2
Chaná 2217

caso 3
L Müller 2033

caso 4
Canelones 1818

caso 5
I. de Flores 1775
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06 trazas

original modificada

trazas respetadas
trazas anuladas

caso 1
L Müller 1962

caso 2
Chaná 2217

caso 3
L Müller 2033

caso 4
Canelones 1818

caso 5
I. de Flores 1775
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3.3 
In ter ven cio nes rea li za das 
en vi vien das Ti po 3

A par tir de la Ti pi fi ca ción de las Adap ta cio nes pre ten de mos de tec tar 
las mo da li da des de in ter ven ción que son más ap tas a ca da Ti po y 
Sub ti po.
A mo do de ejem plo  se plan tea el es tu dio pa ra el Ti po 3 que re sul ta 
ser el que con tie ne ma yor nú me ro de ca sos di fe ren tes de trans for ma
cio nes po si bles. Cabe destacar que casi en la totalidad de los casos 
las claraboyas originales fueron eliminadas, principalmente por 
razones de ventilación.

KSH

D

ESC S C

D

D

D

ESC S

D

SH

K

SESC

C

D

SH K

D

SH

ESC S

D

C

SH K

D

ESC S

AS

SC D

D

D

D

D

C

SH

K



136 l

KSH

D

ESC S

A

Ti po 3a

Es qui na

En es te sub ti po to das las in ter ven cio nes es tu dia das trans for man la 
Vi vien da Ori gi nal a Pa tio en vi vien das ex tro ver ti das en las que to das 
las ha bi ta cio nes prin ci pa les se abren ha cia el es pa cio pú bli co de la 
ca lle. 
El úni co Pa tio ori gi nal  man tie ne su ubi ca ción (aun que dis mi nu yen sus 
di men sio nes al cam biar su rol) y de ja de ser el co ra zón de la vi vien da 
pa ra trans for mar se en un me ro es pa cio uti li ta rio (pa tio de ai re y luz) a 
tra vés del cual se ven ti lan e ilu mi nan los ser vi cios.
El Za guán de sa pa re ce en la ma yo ría de los ca sos. A ca da uni dad de 
vi vien da se ac ce de di rec ta men te des de la ve re da sin un es pa cio 
co mún de tran si ción.
Se gún las di men sio nes to ta les de la Vi vien da Ori gi nal, pue den ob te
ner se 2 ó 3 nue vas uni da des re suel tas ha bi tual men te co mo du plex. 
En pe que ñas vi vien das de las que se ob tie nen 2 nue vas se ob ser van 
ca sos en los que se man tie ne el Za guán co mo ac ce so co mún a 
am bas, sien do és te el úni co es pa cio de uso com par ti do.
El au men to del área ha bi ta ble se ob tie ne siem pre cons tru yen do en tre
pi sos to ta les, ex cep to en el ca so en que las re gla men ta cio nes vi gen
tes en ma te ria de di men sio nes de re ti ros fron ta les im pi dan la cons
truc ción de en tre pi sos que lle guen has ta el pla no de fa cha da.
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Tipo 3a

En tre me dia ne ras

En es te ca so la se cuen cia de es pa cios pro pios del Ti po no su fre al te
ra cio nes tan ra di ca les co mo en el ca so an te rior. La exis ten cia de tres 
pa re des me dia ne ras y un úni co con tac to con la ca lle a tra vés de una 
so la fa cha da lle va a re sol ver el con jun to de nue vas vi vien das con cier
to gra do de in tro ver sión.
El úni co Pa tio ori gi nal man tie ne su ubi ca ción y di men sio nes y ha cia él 
se abren las ha bi ta cio nes prin ci pa les. Su uso pue de ser co mún a 
to das las uni da des del con jun to o com par ti do por las di fe ren tes uni da
des de vi vien da lo que lle va a la generación de elementos divisorios. 
Exis ten al gu nos ca sos en que se crea un se gun do pa tio en el lu gar 
ocu pa do por las Ha bi ta cio nes y Ser vi cios del fon do de la Vi vien da Ori
gi nal.
Se cons tru yen en tre pi sos to ta les y se ob tie nen de 2 a 4 nue vas uni da
des du plex.
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D
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A
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Tipo 3b

En ejem plos per te ne cien tes a es te Ti po es don de en con tra mos la 
ma yor di ver si dad de in ter ven cio nes, di ver si dad que de pen de del 
ta ma ño de la Vi vien da Ori gi nal y de la can ti dad de nue vas uni da des 
de vi vien da que se pre ten da ob te ner.  A pe sar de ello po de mos afir
mar que son es ca sos los ejem plos en los que se al te ran sus tan cial
men te
los com po nen tes esen cia les del ti po.

Dos uni da des    

a | Es fre cuen te en con trar ca sos de 2 vi vien das du plex vol ca das 
ha cia la ca lle, en las que se de tec tan so lu cio nes de com po si ción que 
tien den a la si me tría de acuer do a las po si bi li da des que pre sen ta la 
vi vien da ori gi nal. 
Se man tie ne el Za guán en su tra mo ini cial co mo ac ce so co mún a 
am bas. Los dos Pa tios ori gi na les man tie nen su ubi ca ción, pe ro se 
de tec ta la ten den cia a la dis mi nu ción del área del Prin ci pal y el 
au men to del área del Se cun da rio. No son es pa cios de uso co mún, ni 
exis ten cir cu la cio nes in ter nas co mu nes.
Se ob ser van va rios ca sos de en tre pi sos par cia les, de es ta res o co me
do res que man tie nen la al tu ra to tal de la Vi vien da Ori gi nal, no por 
im po si cio nes re gla men ta rias si no por elec ción del pro yec tis ta o del 
usua rio.

b | Otro mo do co mún de re sol ver dos uni da des de vi vien da es 
me dian te la rea li za ción de una vi vien da en plan ta ba ja y la otra en 
plan ta al ta. Se ac ce de a am bas por el Za guán y la es ca le ra que con
du ce a la plan ta al ta se en cuen tra ubi ca da en la ha bi ta ción más 
pe que ña de la Cru jía de Fa cha da. Los de más com po nen tes del Ti po 
man tie nen las ca rac te rís ti cas ma ni fes ta das en el ca so an te rior.

C
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D

D

ESC S

A

D

SH

K
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Tres uni da des 

Se re gis tran po cos ca sos, den tro de los que hay va ria das com bi na cio
nes de vi vien das re suel tas en un ni vel y vi vien das du plex, una de ellas 
por lo me nos es siem pre in te rior.

Cua tro uni da des 

a | En con tra mos va rios ca sos de dos vi vien das en plan ta ba ja y dos 
vi vien das en plan ta al ta , to das vin cu la das a la ca lle.  La úni ca es ca
le ra se ubi ca en el tra mo pos te rior del Za guán lo que de fi ne una or ga
ni za ción de to do el con jun to re gi da por un eje de si me tría lon gi tu di nal 
que coin ci de con el eje del Za guán.
Los úni cos es pa cios de uso co mún son el tra mo ini cial del za guán y la 
es ca le ra.
De ma ne ra si mi lar a los ca sos an te rio res, se re du ce el área del pa tio 
prin ci pal al per der su rol pro ta gó ni co y se au men ta la del se cun da rio, 
al que tam bién se abren ha bi ta cio nes prin ci pa les de las vi vien das.
Al ha ber uni da des di fe ren tes de vi vien da en plan ta ba ja y plan ta al ta, 
los en tre pi sos que se cons tru yen son to ta les.

b | Otro agru pa mien to fre cuen te re sul ta el de 4 vi vien das du plex, dos 
de ellas a la ca lle y dos de ellas in te rio res. El za guán y el pri mer pa tio 
son es pa cios co mu nes de ac ce so y dis tri bu ción. A es ta se cuen cia 
pue de su már se le tam bién la de las cir cu la cio nes in ter nas ori gi na les 
que se man tie nen pe ro con un nue vo uso co lec ti vo.
Se re gis tran tan to ca sos de en tre pi sos par cia les co mo to ta les.

Cin co uni da des

Son agru pa mien tos me nos fre cuen tes, Cuan do se pre sen tan se 
ob ser van di ver sas com bi na cio nes de vi vien das en plan ta ba ja, vi vien
das en plan ta al ta y vi vien das du plex.
En ge ne ral, en los con jun tos de nú me ro im par de uni da des (ex cep to 
en las vi vien das en es qui na) re sul ta di fí cil en con trar so lu cio nes que se 
re pi tan con cier ta fre cuen cia y pue dan ser ti pi fi ca bles.
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Tipo 3c y Tipo 3d

Al rea li zar los aná li sis de las in ter ven cio nes en es tos ti pos de vi vien
das ori gi na les, cons ta ta mos que a am bos co rres pon den mo dos de 
ac tua ción si mi la res.
El cam bio más no to rio y pro pio de ellos es la al te ra ción de la cru jía de 
fa cha da. La ha bi ta ción más pe que ña es trans for ma da en ac ce so 
co mún y el za guán pa sa a ser un es pa cio in te rior de uso de una de las 
vi vien das. 
El pa tio prin ci pal y las cir cu la cio nes in te rio res no se mo di fi can. Es tas 
úl ti mas son, pro ba ble men te, las que co man dan la nue va ubi ca ción del 
ac ce so. Se ob tie ne así, una tra ma cir cu la to ria li neal con tra una me dia
ne ra. El res to de los com po nen tes pre sen ta dis tin tos gra dos de in ter
ven ción. És tos son si mi la res a los de tec ta dos en el sub ti po 3b.
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Tipo 3e

Las in ter ven cio nes es tu dia das co rres pon dien tes a es te sub ti po mues
tran adap ta cio nes a nue vos re que ri mien tos que no al te ran la es truc tu
ra for mal ori gi nal pe ro sí mo di fi can el uso de va rios es pa cios sig ni fi ca
ti vos. 
La se cuen cia de za guán, pa tio prin ci pal, cir cu la cio nes in ter nas y pa
tios se cun da rios, se trans for ma en una su ce sión de es pa cios se mi pú
bli cos a tra vés de los cua les se ac ce de a las dis tin tas uni da des y por 
los cua les se ilu mi nan y ven ti lan lo ca les prin ci pa les. Los pa tios tam
bién ad quie ren nue vos ro les de in ter cam bio so cial y es par ci mien to. En 
es tos ca sos es in te re san te no tar que, con es tas in ter ven cio nes, se 
re pro du ce, a 'es ca la do més ti ca', la se cuen cia de ca lles y pla zas de 
una ciu dad.
Da do el ta ma ño de es tas vi vien das ori gi na les, se ob tie nen de ellas 6 
o más uni da des nue vas las que ge ne ral men te se re suel ven co mo 
vi vien das du plex.
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capítulo cuatro | separata
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Si ha ce mos el es fuer zo de abs traer nos por un ins tan te de to da la 
car ga de sig ni fi ca dos, y de cos tum bres vin cu la das a nues tra his
to ria e iden ti dad, po dre mos ver co mo a pe sar de lle var es ta car ga 
tan con cre ta y es pe cí fi ca, sub ya cen en la es truc tu ra pri mi ge nia 
va lo res esen cia les, es pa cia les y com po si ti vos, que la va li dan 
co mo ma te ria ar qui tec tó ni ca abs trac ta, pa si ble de ser trans for
ma da pa ra dar lu gar al sur gi mien to de una nue va rea li dad es pa
cial y fun cio nal.
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Despojemos a la estructura físicoespacial de todo elemento accesorio 
preservando únicamente los elementos más esenciales y permanen
tes.

¿qué nos queda?

La plataforma, el podio sobre el que el espacio reposa, decide y define 
su relación con la vida pública que discurre más abajo.
La serie de crujías (en su acepción más estricta) definidas entre planos 
potentes y masivos, dialogando transversal y longitudinalmente con un 
predio largo y angosto.
La eventualidad de la subdivisión en los módulos espaciales regulares 
y repetidos de la secuencia original que cúbicos neutros y atensionales 
parecen preparados para todo y a la vez para nada.
Un arco de triunfo extrañamente asimétrico controlando al ingreso.
Los planos sugeridos por la tirantería, ahora mentalmente despojada 
de bovedillas y cielorrasos.
La sorpresa de una secuencia nunca perfectamente lineal de expan
siones y compresiones espaciales (conformando un “sistema natural” 
de esclusas).
El sol y el cielo recortados en los patios. El exterior, dentro.
La introspección, el control, el silencio y la pausa.
La secuencia infinita de puertas y umbrales, por fuera compartiendo el 
plano, por dentro enfrentándose hasta desaparecer en juego de espe
jos.
Las escaleras interminables con destinos desconocidos, que se elevan 
hacia el cielo o desaparecen en las profundidades.
La sugerencia de la luz al final del recorrido (o la incertidumbre de la 
penumbra).
La resonancia sin fin de incontables series de elementos arquitectóni
cos que al repetirse o alternarse ritman sin descanso ni pausa el uni
verso en que viven y adquieren sentido.
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Pa ra le la men te al es tu dio ti po ló gi co que fun da men ta el con te ni do de la 
in ves ti ga ción se pre ten de ex pre sar, de al gu na ma ne ra, las ca li da des 
es pa cia les de las Vi vien das a Pa tio, cua li da des que se re la cio nan con 
la per cep ción del in di vi duo, con sus vi ven cias di rec tas, con his to rias y 
cuen tos de his to rias trans cu rri das en sus ám bi tos. 
Pa ra ello he mos re cu rri do –y to ma mos pres ta do– al tes ti mo nio de per
so na jes que han vi vi do, ama do (y odia do) la Ca sa a Pa tio, que han 
re fle xio na do so bre sus en can tos y sus re cha zos, so bre un mo do de 
vi da que fue y que de al gu na ma ne ra hoy se re nue va. 
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“Lugar de encuentro de lo privado y lo público, el zaguán es la ante
sala del espacio doméstico. Filtro protector de la intimidad, en él se 
detiene la voluntad política y la multitud callejera, la propaganda y la 
curiosidad, el rumor ensordecedor de lo público se amortigua en sus 
muros; las voces y las miradas no penetran más allá de su recinto.
...
Como espacio intermedio, el zaguán es lugar de términos y principios, 
presentaciones y despedidas, encuentros y saludos. Es un pórtico y 
un vestíbulo: media y congrega, abre y clausura.
...
Quien haya cruzado el primer umbral del portal está de hecho, o en 
una buena parte, dentro de la casa. Su percepción auditiva y olfativa 
es ya la percepción del interior del hogar. Desde allí puede acceder al 
olor y al rumor característicos y generales de la casa y de sus habi
tantes. El zaguán es el lugar de todos los indicios.” 1
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“La puerta, como la escalera, es un espacio de tránsito, un diafragma 
doméstico que segrega y reúne con la lógica binaria de lo cerrado y lo 
abierto. Entre los dos extremos de ese alfabeto de la clausura, entre 
las puertas cerradas a piedra y lodo y las puertas abiertas de par en 
par, toda una minuciosa gama de matices, de puertas entornadas y 
entreabiertas, expresivas y variadas como párpados: puertas soño
lientas y puertas insomnes, puertas sorprendidas que se abren en 
exceso y puertas vigilantes que dejan una rendija, puertas que invitan 
y puertas que ahuyentan.
Estas válvulas interiores no crean compartimentos estancos. Filtran 
más bien, decantan y jerarquizan los ámbitos privados: la posición de 
las puertas en la casa es un retrato instantáneo de voluntades, los 
vínculos y los talantes. Ninguna puerta cerrada lo está del todo, per
forada por cerraduras indiscretas, ruidos, rendijas luminosas; y ningu
na puerta abierta lo está tan francamente que no se dude en el umbral. 
Cruzar una puerta tiene algo de vigorosamente voluntario que excluye 
el tránsito distraído: en cada umbral hay una membrana íntima que no 
se puede traspasar sin aquiesencia.” 1



 l 

“La casa se asoma al mundo por la ventana. Pocos barrancos tan 
abruptos separan el espacio privado del público como el precipicio de 
ésta. Su marco encuadra la vista, y crea un paisaje voluntario. El uni
verso exterior se hace más remoto, y casi ficticio, cuando se contem
pla a través del artificio ordenador y geométrico del marco. De pareci
da forma, la intimidad enmarcada en la ventana adquiere una cualidad 
hermética y onírica. Si los huecos son varios y parejos, el espacio 
privado se ritma y codifica; si numerosos y repetidos, los alvéolos 
íntimos se transforman en celdillas sociales.” 1
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“Espacio teatral por excelencia: el balcón es también el lugar preferido 
del mito romántico. Si el hombre hace de él una tribuna, desde la que 
pronunciar arengas o en la que ostentar leyendas y banderas, la mujer 
lo utiliza como un palco sobre la calle ajetreada. El balcón masculino 
se proyecta afirmativo sobre el dominio público; el balcón femenino 
explora las delicadas membranas que separan la casa del mundo.
...
A semejanza de las plantas y los pájaros, que comparten el balcón, 
pertenecen a una naturaleza domesticada: protegida y cautiva. Pero 
esas mujeres con la sombra en la cintura están divididas entre el pie 
doméstico y el ojo callejero, entre el vientre privado y el corazón públi
co.
Pero nada impedirá a esas novias azules que sueñen en la baranda, 
entre visillos o tras un balcón entornado, con un mundo distinto: ojalá 
que, desde su palco, vean alzarse como una decoración ese telón que 
ha servido demasiadas veces.”  1



 l 

“El acceso penoso, su carácter a veces colectivo, hace con frecuencia 
a la azotea un lugar descuidado, embarazado con pequeñas construc
ciones miserables, depósitos, cachivaches. Aún entonces, y quizá 
entonces más que nunca, la azotea se convierte en un espacio de 
libertad, donde los niños juegan lejos de la mirada vigilante de sus 
mayores y los adolescentes ensayan sus primeros contactos amoro
sos.
En ausencia de jardines frondosos, solares destartalados, campos 
siempre más lejanos, las azoteas ofrecen intimidad y aventura entre 
las blancas sábanas tendidas, los petos que encierran y guardan, las 
escaleras laboriosas, el perfil erizado de antenas o veletas. Desván al 
aire libre, mirador improbable hacia el mar deseado, la azotea permite 
tanto las vistas como el refugio de la vista, la observación y el secreto, 
la mirada y la negación de la mira.” 1      
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“En el centro o el costado de la casa, como apoyados en la medianera, 
los patios fueron concebidos como una solución al deseo de gozar de 
la naturaleza en el recato y la intimidad, manera de tener un fragmen
to del sol sin necesidad de andar exhibiéndose por las calles, plazas y 
aceras. Fueron una negativa a la vida pública y comunal, el teatro 
embaldosado para una forma contenida y discreta del vivir familiar.

Los patios de nuestros tiempos jóvenes, los más frecuentes y perdu
rables, son los que se extienden a lo largo de la casa, de habitaciones 
sucesivas y en hilada.
Patio alargado que después del corredor o pasillo al que obligaba el 
comedor, solía ensancharse en una segunda extensión más domésti
ca y cotidiana, más casera, con la casilla del perro, las cuerdas para 
asolear la ropa y la escalera que conducía a alguna habitación en alto.”

Citas del prólogo de Alberto Salas en el libro “Los Patios”
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“Reducto familiar de intimidad, el espacio privado del patio expresa 
como pocos el carácter de los ocupantes de la casa. Hay patios des
bordantes de vegetación y objetos, rumorosos, aglomerados y exce
sivos, y hay patios de austeridad franciscana; hay patios meridionales 
frondosos y patios mediterráneos, luminosos y escuetos; hay patios 
donde todo es alegre – la luz, las flores, los muros encalados, las 
sombras azules – y patios donde las plantas conspiran con los muros 
para segregar una confusa melancolía, una tristeza indefinible y letal.
Teatro en ocasiones de las más humildes labores domésticas, exten
sión soleada y floral de la cocina, el patio se convierte en otras en un 
elaborado excenario de la representación pública de la identidad famil
iar.” 1

Nota
(1) Luis Fernández galiano
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“El patio es el declive por el cual se derrama el cielo en la casa.”  

J.L.Borges
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Bi blio gra fía:

Pro pues tas a la Ciu dad de Mon te vi deo – 1986 
Ta ller de In ves ti ga cio nes Ur ba nas y Re gio na les  CID  PROUR – 1986

Diez  Una dé ca da de Ar qui tec tu ra Uni ver si ta ria 
Uni ver si dad de la Re pú bli ca Orien tal del Uru guay  Di rec ción Ge ne ral de Ar qui tec tu ra 
– 1997

Las va ria cio nes de la iden ti dad  En sa yo so bre el ti po en ar qui tec tu ra
Car los Mar tí Aris  De. Ser bal

El Apor te Ita lia no a la Ima gen de Mon te vi deo a Tra vés de la Vi vien da 
An to la  Gal bia ti  Maz zi ni  Mo re no Pon te  Ins ti tu to Ita lia no del Uru guay  1994

El Es pa cio Pri va do Cin co Si glos en Vein te Pa la bras
Luis Fer nán dezGa lia no

Ciu dad Vie ja  Es que mas de las Ti po lo gías de Vi vien da
R. Gar cía Mi ran da y M.Rus si  IHA

La Ar qui tec tu ra en el Uru guay 
Juan Giu ria (1958)

His to ria de los an ti guos edi fi cios de Mon te vi deo 
Fran cis co de Olar te

Ti po lo gía de vi vien da ur ba na
Ba zant, Es pi no sa, Dá vi la, Cor tés

Re vis ta  “Ar qui tec tu ra" año Y NºII  1914

Re vis ta  “Ar qui tec tu ra" año XIX NºCX XIV  1928

Re vis ta de la SAU Nº260  1991

Fuen tes con sul ta das pa ra el re le va mien to:

Ban co Hi po te ca rio del Uru guay
In ten den cia Mu ni ci pal de Mon te vi deo
Es tu dios de Ar qui tec tu ra 

  


