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memoria general

1. Situacion Actual del Sector

-De acuerdo a la Categorizacion de Suelos definida en el Decreto Departamental 3867 del 20 de abril de 2010
el sector donde se desarrolla el presente Masterplan es suelo de categoria Urbana. Es decir que forma parte de
“las areas de territorio de los centros poblados, fraccionadas, con las infraestructuras y servicios en forma
regular y total” de acuerdo a la Ley 18.308 [LOTDS].

-En este sector, y de acuerdo al Plan Local para la Aglomeracién Urbana Maldonado-Punta del Este-San
/= Carlos, se ha definido el Padron 3814 como el sector mas adecuado para la implantacion de la Nueva Terminal
\ w de Buses Interdepartamentales e Internacionales, asi como la de un Sector Educativo.

-EI mencionado predio tiene un area total de 201.628 m2 y se encuentra condicionado por algunas
particularidades que deben ser consideradas.

-Por un lado su posicion resulta muy significativa de acuerdo a la evolucién que ha tenido la mancha urbana de
la Aglomeracion, quedando ubicado en el sector baricéntrico.

-En segundo orden el sector desarrollado por este Masterplan presenta un singular atractivo a nivel de paisaje,
constituyendo una extensa area verde en un sector donde la ciudad viene convergiendo desde Maldonado y
desde Punta del Este.

-Por otro lado, debido a la existencia de una cafiada, posee un area anegable que condiciona fuertemente el
uso de algunos sectores. Dicha area oficia de regulador de la velocidad de escorrentia de pluviales, lo cual
obliga a su consideracion especial con el fin de evitar su impermeabilizacion o transformacion.

-Una cuarta condicionante tiene que ver con el régimen de uso al estar concesionado para instalaciones
deportivas. Esto implica, tomar en cuenta a la hora de desarrollar el proceso de transformacion, que el mismo
se haga de manera gradual en el tiempo.



sector terginal vista interior
actual club deportivo

sector terminal vista exterior
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. estrategias generales

F#W@W%@Eﬂda@ropla del sector se considera un valor que se busca fortalecer-con la propuesta

-Se busca revertir el caracter autista del sector, producto de su desconexion y de las actividades periféricas que
. posee. Es asi que las relaciones con la ciudad se profundizan, mcorporando con claridad a la trama urbana, un
1 1% -..predlé que hasta hoy se mantiene al margen. /

.-Para ello se deflne una traza de circulacion qu lo conecte al e-ntorno y se habilita su recorrido y disfrute
publico. Estas estrategias se materializan & través de la concepcion del sector como gran Parque Piblico
.Urbano. Se considera una oportunidad estratégica para el futuro de la- Aglomeracién, la transformacion de un
predio relevante de pfoptedad municipal.en Parque Publlco

-Este Parque rewerte su S|tuaC|on de marglnalldad conV|rt|endoId> en el Espacio Pablico central de la zona
urbana de la Aglomeracuon

_Adicionalmente s¢ fortalece el sector conla |mplantaC|on de'la Termmal de Buses que aportara poblacion
circulante y por o tanio masa critica para su uso. ; &
. . . . = P L 1 CRF..

-Gomo cqntrapartlda.la terminal aporta espacio comercial que servird a los visitantes del Parque para aquellas
necesidades y requerimientos para los cuales, los equipamientos propios del:pardue, no resulten suficiente_s.
l'a implantacion de fa termlnd.l mejora las cualldades espaciales y paisajisticas del Bulevar Artigas, en un Trar’ho
que actualmente presenta cierta baja calidad ambiental. La transformacion generada por estas propuestas -
promovera el desarrollo del sector. ,= |

-El desarrollo.de la-Terminal acompanLdo del area comercial que se probg;g fesulta viable como operacion de

inversién privada, por lo cual'se logra dar cierta autonomia a las opétaciortes, asegurando su rapida realizacion.

~{"a misma-se preve realizar por medio'del' mecanismo de Llamado a Expreshpes de Interés o similar.
g |

| Sector Educativo se convierte en Parhue Publico aportando un area_;-muy cdlificada anivel de paisaje y

equipamientos para la Aglomeracion. Esto constituira el nuevo-Parque Urbano Educativo. Se habilita de esta
<:manera un espacio de-intercambio'que potencia la relacion entre Igs individuos, 10s grupos educatives y los

ciudadanos. Un espacio de reIaC|onam|ento que resulta fundamental frente'a la creC|ente segregacion y
“= polarizacion de a pobtagion que se reglstra en las ciudades contemporaneas !




ctor de Terminal de buses se plantea una organizacion estructural que define los recorrido
egregando bus interdepartamental e internacional [por Bvar. Artigas], bus local [por calle Canexion
icarril exclusivo], taximetros y automévil privado.

: de-educacion terciaria se proponen diversidad de modos de ocupacion, partiendo de lotes de
diverso tamano [desde 2000 hasta 3500 m2 aprox.] acompariados de una ordenanza especifica de FOS [Fact®
de Ocupaeiomde Suelo] y FOT [Factor de Ocupacion Total).

-Las diferentes variantes de lote se combinan con una ordenanza interna que promueve la variedad, dentro de
ciertos parametros de urbanidad comunes. Las instituciones educativas podran optar por lotes diferentes
s requerimientos y posibilidades de desarrollo.

opuesta se han tenido en cuenta dos parametros de cuantificacion. Por un lado la
s Campus Universitarios exitosos en el mundo, resultando de especial interés el caso de
en Argentina, donde los edificios educativos conviven con un Parque Urbane. Por otro

le Barrio Jardin que propone un FOS de 30%, el cual resulta.en una calidad de paisaje

;
qw esea mantener.

oﬂ organizacion descentralizada del predio y su aprovechamiento mediante areas de servicios
sas. Esto promueve los recorridos globales por todo el sector del Parque Urbano Educ‘:ativo.
odo esto se acompania de una desc lizacion de los servicios especificos del Parque que podran funcionar,
tanto en reldei@p al publico vincula(ﬁ edygativo, como al relacionado al parque. Estos servicios se los
pigpone de escalaveducida para p rSgLe cesionados a pequenos empresarios locales, creandopuestos
"de trabajo asociaaes. ' %

3.3 .
-La posibilidad dé évolucion.autonoma y gradual se acompafia dewuna orﬁﬁ
este partiendo del edificio.del CUREexistente y evolucion@ndo e (

Anillo 15 el Anillo 2 y el Ar}%g $*completos. L ség
Sse considera el mantenimiento parciaT ide las in ,
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densidades | comparativo
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PARQUE URBANO EDUCATIVO _
Maldonado

FOS_12% [respecto a predio campus]
total predio campus = 163.263 m’ [sin incluir lote CURE]
total edificable PB = 19.383 m’ [sin incluir lote CURE]

FOS_60% [respecto a lotes]

segUn norma de PB = 60%

FOS barrio jardin_30%



ocupacion de suelo

superficie global parque

parques | jardines publicos |
pasajes y retiros jardin
area total: 98.413 M2

conexiones

vehicular + parking publico

area calles internas +
publicos: 25.580 m2

bus + paradas [P]

lotes edificables

programas educativos
terciarios

area total: 43.319 M2

conexiones peatonales
+ bicisenda

tramos cubiertos
servicios y equipamientos
colectivos

area total: 6.965 M2

parque urbano
tipos de fragmetos

pasajes y retiros jardin [p1]
[fragmentos lineales entre sendas y lotes]

suelos vegetales transitables
vegetacion arbustiva y

arboles de poco porte:

ciruelos de jardin, cerezos, catalpas
lantana, plumerillos

jardines publicos [p2]

fragmentos por encima de la cota de annegacion

suelos naturales transitables
caminerias de atravesamiento auxiliares
forestacion exética, especies

caducas y perennes segun
asoleamiento del fragmento:

jacaranda, fresno caduco, catalpas,

liquidambar, roble, ginko, lapacho, ficus,

casuarina, magnolia, acacia
sectores perimetrales: pinos

arbustos y suelos:
hortensias, abelias, espumillas, axonopus

equipamientos:
bancos, luminaria, bebederos, sefialéctica, area de juegos

parque humedal [p3]
suelos anegables | borde de cafiada

suelos naturales transitables y agrestes
caminerias de atravesamiento auxiliares

forestacion nativa de suelos himedos,

especies con frutos y refugio de fauna:
taruman, arrayan, pitanga, guayabo del pais,
tala, ceibo, sauce criollo, mataojo, sarandi,
caneldn, anacahuita, espinillo, pesufia de vaca,
lapacho, espinillo, coronilla

arbustos y suelos:

cola de zorro, axonopus, plumerillo, cola de caballo,
opunteas, cactus, rosa del rio, totora, paja brava,
pajonales, caraguata, lantana, espina de la cruz

equipamientos:

bancos, luminaria, bebederos, sefialéctica
area deportiva: canchas, vestuario

organizacion | usos y ocupaciones




Programa Espacio Educativo Terciario Sup[m’]

cantidad

Areas Comerciales

-comedor 300
-papeleria 200
-libreria 120
-areas a concesionar:
cafeterias y kioskos 78
vestuarios area deportiva 60

Areas Culturales y de Encuentro

-teatro abierto 4000

-sala conferencias + salas multiuso 500

Areas Deportivas
-areas de juego
-voley

-basquet

-ping pong

-escalada

-sandboard

-aparatos

-canchas + vestuarios
-juegos infantiles

varias

Equipamientos
-pavimentos

-bancos

-bebederos
-luminarias

-cubiertas

-forestacion

-carteleria y sefialética

varios

Mantenimiento
-depositos para jardineria 12
-seguridad 12

—_

Areas Sup [m]] %

Total Predio 201.628 100,0

Predio Campus 174.277 86,4

Predio Terminal 27.351 13,6

Calles vehiculares y estac. 25.580 12,7

Sendas y Caminerias 6.965 3.5

Paseos Publicos 47.701 23,7

Sector Humedal 50.712 25,2

Lotes Edificios Educativos

01 11.014

02 2.755

03 1.920

04 3.310

05 3.685

06 2420

07 3.440

08 2.675

09 2.800

10 2.610

11 2.605

12 2.100

13 1.985

Subtotal Lotes 43.319 215 sobre total predio
249 sobre total campus

Segun Norma Baja
Edificabilidad 36.808

Seguin Norma Alta
Edificabilidad 22.320

arazon de 2,6 m2 por estudiante
total 14.150 estudiantes

arazon de 2,6 m2 por estudiante
total 8.600 estudiantes

TOTAL POBLACION ESTUDIANTIL POSIBLE: 22.750 est.

ASIGNACION DE LOTES PREVISTA

UDELAR 7.985
Publico Terciario 3.685
Privado terciario 8.915
Indeterminado 9.300
Equipamiento Publico 2420

ORDENANZA DE EDIFICACION PROPUESTA

* NORMABAJA [lotes 2a 9]
altura maxima: 11m

-FOS PB: 60%
-FOS N1: 60%
-FOS N2: 40%

FOT: 160%

*NORMAALTA [lotes 10 a 13]
altura maxima: 17m

-FOS PB: 60%
-FOS N1: 60%
-FOS N2,N3, N4: 40%

oop 9 Pog

FOT: 240%

* OCUPACION DE LOTE

-la alineacion de fachada coincide
con el limite del lote [no se requieren
retiros)

-cada proyecto definira su acceso desde la
calle vehicular de acuerdo a sus necesidades
dentro de la linea de fachada de su lote

-se debe prever una plaza de estacionamiento
cada 100m2 de edificacion neta

-los patios que lleguen a la linea de fachada
podran cerrarse con materiales transparentes
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) \¢ ) / o I i i .
4 } amina detalle\anillo g /! | piedra partida ) N\
LOO ICULAR 2 / I cordoneta hormigon. A
AN & / SENDAS AUXILIARES | VW,
< sub base comact S / piedra partida sobre o \ 9
((((\ A\ N =2 / base compactada - Y Q
N N\ N 2 T ! \ N
N o Q< ! \ A
\ N7 X ACC N ] / VA
AN \ «-;'- N NS ’ D ® / \ )
N2 N & A -2 / LOOP VEHICULAR !
Ay AT " o ‘/\@- ;’f‘@ / S 2 carpeta asfaltada |
N \\ R ey - g |
A AP s ! o 5 sobre base y sub base compactada |
TERMINAL + W2 g\ ~ > SE | - 7 ancho 7.00 mtrs. |
CENTRO COMERCIAL < 707 rapa N O\ g <N oS ! " pendiente pluvial 3% |
11200 m2 & \psoon CIRCUITO {  atonaleS ] - N \ <
200 m o% X \090 caminerias P2 2 O - \ L I
N % ‘ i o senda auxifi |
g = % drenaje lateral !
N . - N . .
CCESO I -~ oon iedra partida !
HICULAR 2 ) . ESTACIONAMIENTO cordoneta hormigon.
D/ TERMINAL € sector cubigrto y equipad UBLICO \
e 4mina detalle anillo
carpeta asfaltada %, Sgg0——
\ :500 m2 N
\ \
\ \\
\\\\ \\
N % I
N % \\\ ESTACIONAMIENTO |
N g |
EXPLANADA ANDENES \\ 'SENDAS AUXILIARES AN PUBLICO |
buses interdep. ) Edra dartida sobr AN carpeta asfaltada |
5.600 m2 N \ & aruda sobre AN 4493 m2 I
22 andenes o) basé compactada N |
. 2
& acceso y salida < 9 T PARADA
por Bvar. Artigas S - <~~~ ~—-sectorclbiertay equipa <
N\ \, S [verfamina détdlle anillos] \
IS}
o
calzadd
o DE BALzAC
.90 ACCESO
- @ VEHICULAR
s TERMINAL
TONAMIENTO ” ACCES < PEATONAL
VEHICULA o
ERSINAL primera etapa =
423400 m:

_ 2195

/

/ SENDAS AUXILIARES / / |
piedra partida sobre , / |
base compactada , / !

/

/ senda auxiliar |
/ drenajefateral
/ edra partida
cordoneta hormigén.

./\0
1 ESTACIONAMI
PUBLIC

carpeta asfaltada
4. 646 m2

-
®Nda [hormigsnblanco peinado)

ACCESO
VEHICUAR
Unda etapa
418475
(i} 9.00
S [s
5
&
N
)
21.00
&QJ
N
S
\Q 422.00
&
&
N LOOP VEHICULAR
puente T
hormigén armado
senda auxiliar
drenaje lateral
piedra partida
cordoneta hormigon.
o
o
N
p—

ente peato
[ver lami

>

SENDAS AUXILIARES
piedra partida sobre
base compactada

|
LOOP VEHICULAR
carpeta asfaltada
sobre base y sub ba
andho 7.00 mtr

detalle anillos]

ACIONA
PU
carpeta asfaltada
Sz, 41536 m2
(SN

CALLE PERIMETRAL [segunda etapal]
|

$22.00

o
@
(&3]
= 5
PARADA/BUS INTERNO
sectop/cubierto y equipado .

[verfamina detalle anillos]

/

176.30

423.00

OP VEHICULAR
carpeta asfaltada /
sobre base y sub base compactada ,/
ancho 9.00 mtrs. /
pendiente pluvial 3%

#24.00

ESTACIONAMIENTO
UBLICO

carpeta asfaltad

a5

peridiente pluvial 3%
[

|

|
|
|
|

SISTEMA

escala 1:1000

NG
]
b
g t+9.00-H 8
3170 |7 \m“;\
calzada S
ACCESO
VEHICULAR

segunda etapa

sector | parque urbano educativo
E CONEXIONES

planta general



ACCESO
VEHICULAR =
egunda etapa
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g
ANWA t

w:fm*}:ww i
i
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W il

Ly

ACCESO ACCESO
PEATONAL §47 calzada VERICULAR }sl AVEN|
i DA APARICIO SARAV
T et = : ~ 0 SARAVIA
s e~ 03 g ~ w
® 9, QN , — o T bus- M,
N N . aeda-casua Y
parque [p2] equip.

N inos elliotis - ina
equip.
[luminarias-carteleria]

g parque [p2] ST
= pinos elliotis - casuarina N i
. o parque [p2] el equip. r
pasajes y refiros jardin [p1] jacaranda | espumilas |8 [bancos-luminarias-carteleria]
axonopt | & parque [p3
equip. :

arholes y arbustos hativos

equip:
[bancos-luminariasjtiegos]
I
* g

[bancos-lum.-carteleria]

ETRAL [segunda etapal]

VA o . : — z
1/ 4 f

senda piedra partida _

PERI

CALL|

o

T 000000 )
S ogoNo)ol

parque [p3]
arboles y arbustos nativos
[consolidando veg. existente]
equip.

[bancos-luminarias-juego

parque [p1]

arboles y arbustos nativos
érboles y arbustos nativos equip.
equip. [bancos-luminarias-juegos] r s
luminarias]

) area deportiva canchas
parque [p2] [futbol - rugby]
ginko-cerezos

axonopus

equip.

bancos-lum.-carteleria]

parque [p3]
arboles y arbustos nativos
equip.

[bancos-luminarias-juegos] i parque [p3]
arboles y arbustos nativos
equip.
[bancos-luminarias-juegos]

jes y retiros jardin [p1]

N 5

\!;m‘&

N

N
““ﬂi\

parque [p2]
jacaranda | espumillas
axonopus

SECTOR TERMINAL
TRANSPORTE

parque [p2]
ginko-cerezos

pasajes y retiros jardin [p

parque [p2]
pinos elliotis - casua
equip.

[bancos-luminarias-carteleria

dcaranda | espumillas
roble | fresno
equip.

[bancos - lum.- juege

parque [p2]
acacias-ficus
axonopus
equip
[bancos-lum.-bebederos

parque [p2]
pinos elliotis - ¢4

CALLE HONORE DE BALzZAC

=

cerezos . catalpas
axonopus

ACCESO

VEHICULAR
TERMINAL

", 0000
goJoYoYoYoYoYoIl

L]

=
° — calzadd —

°° ACCESO
VEHICULAR

segunda etapa

parque [p2]
pinos elliotis - casuarina
equip.

bancos-luminarias-cartelgria

acion sector | parque urbano educativo

SISTEMA DE PARQUES
pauta organizativa general
escala 1:1000
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parque [p3]
pinares

area edificada
4100 M2

A2 2

FOS: pb-n1 60%
FOT: 160% &
h: 3 niveles 5

area max. edificable:

parque [p2]
Sticas caducas

LOTE 1 LOTE 2 LOTE 3
UDELAR - CURE UDELAR UDELAR
SECTOR EDUCATIVO
LOTES EDIFICABLES
ANILLO 2
PRIMERA ETAPA
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

organizacion general
escala 15000

parque [p2]
exoticas caducas

senda peatonal

parque [p1]
especies nativas

LOTE 6
EQUIPAMIENTO COLECTIVO PARQUE Y SECTOR EDUCATIVO

SALON USOS MULTIPLES | AUDITORIO | MUSEO

NORE DE BAL

= =

anillo 3
[primera etapa]

anillo 2 anillo 4
[segunda etapa]

[primera etapa]
/2 A: 2610 M2

FOS: pb-n1 60%

anillo 1
[primera etapa]

EDUCATIVO EQUIPAMIENTO EDUCATIVO RESERVA X
PUBLICO PUBLICO PRIVADO FOT: 240%
lotes: lotes: lotes: lotes: h: 5 niveles SQ
2-3-4-5 6 7-8-9 10-11-12-13 area max. ;
UDELAR SALA USOS MULT. TERCIARIO
TERC. PUBLICO MUSEO TECNICO
CONFERENCIAS
A TOTAL: A TOTAL: A TOTAL: A TOTAL: 291017
11670 M2 2420 M2 9915 M2 9300 M2 & parque [p
b exotcas
~ /OO [/ehl-c - caducas
Lote 1 [CURE] U/ar+bus 24.2.
11014 m2 o
LOTE 10
RESERVA

R
—

limite planicie anegabfe

Jarque [p2
Oficas 23T g
Jerenne z \\
B
parque {p
exdticas
rsonaturalcafiade————— ———
LOTE 4
UDELAR

parque [p1]
especies nativas |
p imite planicié anegad

parque [p2] -
exoticas i
caducas .§
A: 3440 M2 pe
FOS: pb-n1 60% 3
OT: 160% g

: 3 niveles

LOTE7
TERCIARIO PRIVADO

exoéticas
caducas

521

LOTE 11
RESERVA

h:3 hiveles

parque [p2]
exoticas caducas parque [p1]

pecies Nafivas

area max. edificable:
5296 M2

A: 2675 M2
FOT: 160%

LOTE 8
TERCIARIO PRIVADO

exotica
caducas

»@

exodticas
caducas

LOTE 12
RESERVA

pargue [p3] \
RN

pinares

FOS: pb-n1 60%

ANILLO 1
PRIMERA ETAPA
SISTEMA PUBLICO

anfiteatro abierto Q

parquefp . "
pinares o02 ‘@‘y

» p\C ‘ ¥
roneles ‘/

caminerias ped

FOS: pb-n1 60%
FOT: 160%
h: 3 niveles

parque [p3]
pinares

retiros jardin [3 y 4 mtrs.]

\
calzada Q
5 -

LOTE5
TERCIARIO PUBLICO

ANILLO 3
PRIMERA ETAPA
SISTEMA PRIVADO

loop Vehicular + bus

area max. edificable:
4480 M2

elisulwed

* 10op veicular + by

parque [p2]
exodticas
perenne

LOTE9
TERCIARIO PRIVADO

LOTE9
TERCIARIO PRIVADO

ANILLO 4
SEGUNDA ETAPA

SUELO EDIFICABLE DE RESERVA

parque [p1]
especies nativas

sector deportivo

FOS: pb-n1 60%
FOT: 240%
h: 5 niveles

edificable:
4764 M2

parque [p2]
exodticas
caducas

Wﬁ/
exdticas

caducas

LOTE 13
RESERVA

il

organizacion sector | parque urbano educativo

LOTES EDIFICABLES
ubicacion | edificabilidad

escala 1:1000

loop vehicular + bus




lotes
posibilidades de edificaciones

tipo 1
basamento completo
patios internos
volumenes hacia patios

tipo 2
basamento incompleto
patios Unico

tipo 3
basamentoen U
patio interno
apertura hacia parque

tipo 4
basamento en claustro
patio interno
volumenes en torno a patios

tipo 5 .
basamento anillo
volumenes paralelos

tipo 6
basamento compacto
patios internos

lote 3

lote 4



ANILLO 1 ANILLO 2

CENTRO
A TRAMO 01

M59.00

CENTRO
m52.20 TRAMO 04
54.15
CENTRO
TRAMO 02

107.30
CENTRO 107.30

TRAMO 01

350

By onve

97.55

65

CENTRO CENTRO
TRAMO 02 TRAMO 03
CENTRO
TRAMO 06 .,
,—MB.80
~ag25
103.00
CENTRO
TRAMO 03
4.85 —230———
~122.15 -
o (o)
) — —_—
O (o)
/’
O
LUMINARIA TCW060
\ /
CIELORRASO H°A°
M \
40,10 5015 T
N [e) (e} @]
CENTRO
TRAMO 05 110.00
CENTRO
TRAMO 04 : —— — ; LOSA H°A® ACARTELADA
2.50 PILARES CIRCULARES ACERO
o A T [
3%5 B B
e} o
O
(@) o
PAVIMENTO PORTLAND PEINADO
O
®)
o O o O

detalle escala 1:100

il

organizacion sector | parque urbano educativo

SISTEMA DE CONEXIONES PEATONALES
parciales | anillo 1y 2

escala 1:500



TRAMO 04

ANILLO 4

ANILLO 3

CENTRO
TRAMO 03

107.00

CENTRO
TRAMO 04

CENTRO
TRAMO 02

TRAMO 03
117.50

350

345
CENTRO
TRAMO 05
o
5 ~
o]
Y o R: . 5 .
N o) 420375 @
mao‘s ) o 125.30 \ 502 30¥202.75 / ' B U
O/ Y - ~+(201.70 ©
“Z CENTRO 20035 / 7 \200.95 | |
h
TRAMO 01 &Q 3 o I o
0 B | ol
kY hH | ad
<+ © | 1
94.15 £l
= | ol
I
E |
[} ,' oH |
73.05 & b ]
CENTRO ', g
TRAMO 03 I !
|
|
79.20 I'°° |
i I
Lo
lo
|
[
| !
I, !
CENTRO / /
0
78.55 TRAMO 04 :
CENTRO
TRAMO 02 119.00 CENTRO
CENTRO TRAMO 06
TRAMO 08
o
~
8 3
130.40% 1
b/ .65
- CENTRO
o TRAMO 07
=
&
=
330" 80.15
CENTRO 78.60
TRAMO 01 CENTRO
TRAMO 05
5
(o)
™o\ 2
o
<
1288 77.50
' 78.15  CENTRO
CENTRO TRAMO 06
TRAMO 07

%
M143.25

M42.75
L0 ONVYHL

m13.05/
organizacion sector | parque urbano educativo
SISTEMA DE CONEXIONES PEATONALES

parciales | anillo 3 y 4

—

escala 1:500



ESPACIO TECHADO [01]

espacio techado total 350m2
ANILLO 1
ESPACIOS A CONCESIONAR
io [01
BICICLETERO espaco 1] ESPACIO TECHADO [03]
UrbanParc modelo UT3-100 espacio techado total 40m2
ET01 PUENTE MADERA [01]
PAVIMENTO estructura madera tratada
portland peinado tabla madera tratada
77777 EQUIPAMIENTO SEGURIDAD
cabina de seguridad [01]
- A total=6m2
\
PU 03 \ 295
395 v\ o6 | e
PILAR ACERO \
cafio redondo ¢ 10
// \ PILAR ACERO
PU 02 ~79.45 cafio redondo @ 15
BICICLETERO PILAR ACERO
cafio redondo ¢ 10
EQUIPAMIENTO OCIO UrbanParc modelo UT3-100
asiento Amop BICICLETERO EQUIPQMIENTO PARADA BUS
PU 01 modelo FT.EVAP.04 UrbanParc modelo UT3-100 ~ PILAR ACERO 15,05 A P04
RN cafio redondo ¢ 15 ’ ’
° PAVIMENTO
N \ portland peinado
o 2 3
~ \ o /
N ,
~ /
SRTNe
oy
EQUIPAMIENTO OCIO v e
silla Fermob
modelo Luxemburgo \
PUENTE MADERA [02]
estructura madera tratada
ET 03 tabla madera tratada EQUIPAMIENTO PARADA BUS
asiento Amop
modelo FT.EUAP.04
ET02 ESPACIO TECHADO [02]
espacio techado total 180m2
PUENTE MADERA [03]
estructura madera tratada
tabla madera tratada
EQUIPAMIENTO OCIO
silla Fermob
modelo Luxemburgo
PAVIMENTO
portland peinado
COMANDO ANFITEATRO [D
espacio controles, equipos, etc.
total 12 m2
DEPOSITO ANFITEATRO EQU|PﬁM|ENTO ocio
espacio guarda equipos aslenid Amep BICICLETERO
totZI " 312 BICICLETERO modelo FT.EUAP.04 o e e 1
UrbanParc modelo UT3-100 roanrarc mocelo TS
ANILLO 2
ET 04 EQUIPAMIENTO PARADA BUS
asiento Amop
Q modelo FT.EUAP.04
PILAR ACERO P’;Y'"’(LEN_TOd ESPACIOS A CONCESIONAR
cafio redondo @ 15 porfland pemado espacio [02]
total 12 m2
PILAR ACERO
cafio redondo ¢ 15
ESPACIO TECHADO [04] PAVIMENTO
espacio techado total 350m2 portiand peinado
PU 01 PU 04 EQUIPAMIENTO OCIO
silla Fermob
modelo Luxemburgo BICICLETERO
EQUIPAMIENTO OCIO UrbanParc modelo UT3-100
asiento Amop
modelo FT.EUAP.04
PILAR ACERO | - M19.00— -
cafio redondo ¢ 10
ET05 BICICLETERO / - e e | e [
ESPACIO TECHADO [04] UrbanParc modelo UT3-100 . “ 2.70
espacio techado total 100m2 ° 5 :\
PILAR ACERO
cafio redondo ¢ 10 .

PUENTE MADERA [04]
estructura madera tratada EQUIPAMIENTO 0oCIO
tabla madera tratada asiento Amop

modelo FT.EUAP.04

EQUIPAMIENTO OCIO
asiento Amop
Mesa tipo FT.03018
Banco tipo FT.03019
ESPACIOS A CONCESIONAR
espacio [03]
total 12 m2

il

organizacion sector | parque urbano educativo

PLANTA DETALLE ANILLOS
equipamientos | anillo 1y 2

escala 1:250



ANILLO 3

ET 07

ANILLO 4

PU 05

ET 06

ET 05

ET 06

PU 06

ET 07

PILAR ACERO

cafio redondo ¢ 10

PAVIMENTO
portland peinado

ESPACIO TECHADO [06]
espacio techado total 560m2

BICICLETERO
UrbanParc modelo UT3-100

M24.50

|
: VESTUARIOS AREA DEPORTIVA
| separacion para dos equipos
° : espacio a concesionar [04]
: A total=60m2

T ——F —7

DEPOSITO JARDINERIA
Atotal=12m2

PAVIMENTO

portland peinado

PILAR ACERO

cafio redondo ¢ 15

EQUIPAMIENTO OCIO
asiento Amop

Mesa tipo FT.03018
Banco tipo FT.03019

espacio [05]
total 18 m2

ESPACIOS A CONCESIONAR

EQUIPAMIENTO OCIO
silla Fermob
modelo Luxemburgo

BICICLETERO
UrbanParc modelo UT3-100

G EQUIPAMIENTO OCIO
\o silla Fermob
\ \ modelo Luxemburgo
EQUIPAMIENTO PARADA BUS N
asiento Amop
modelo FT.EUAP.04
ESPACIOS A CONCESIONAR
espacio [06]
total 12 m2
EQUIPAMIENTO PARADA BUS
asiento Amop
modelo FT.EUAP.04
BICICLETERO
UrbanParc modelo UT3-100
PUENTE MADERA [06]
estructura madera tratada
tabla madera tratada
ESPACIO TECHADO [07]
espacio techado total 115m2
BICICLETERO

UrbanParc modelo UT3-100

M30,40
EQUIPAMIENTO PARADA BUS
asiento Amop

modelo FT.EUAP.04

BICICLETERO

UrbanParc modelo UT3-100

ESPACIOS A CONCESIONAR
espacio [07]
total 6 m2

ESPACIO TECHADO [07]
espacio techado total 130m2

PAVIMENTO
portland peinado

EQUIPAMIENTO SEGURIDAD
cabina de seguridad [01]
Atotal=6m2

PUENTE MADERA [05]
estructura madera tratada
tabla madera tratada

il

organizacion sector | parque urbano educativo

PLANTA DETALLE ANILLOS
equipamientos | anillo 3 y 4

escala 1:250
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LINEA MEDIA TENSION
linea principal
red eléctrica

LINEA |NTERN MEDIA TENS \
red eléctrisa subterranea
per borde céﬂg vehicular
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oo >
AGUA POTABLE
ed propuesta

EA INTERNA MEDIA

red eléctrica subterrdneg

CONEXION A LINEA
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PLANTA INFRAESTRUCTURAS
pautas sanitaria'y eléctrica

escala 1:1000




vehiculos utilizados
calculo radios de giro

bus 12.40 m de largo
12 40
I I e s | \‘
280 6.40
BUSS
widih 1 2.50
Trock © 2.50
B.C

Leok ta Lack Tims - B
Steering Angle - 348

VEGVESEN (NO) BUSS

127.47 deg.

f
I
I
)

—138.78 deg

Cumulatie Path Length: 140.75 m
#

VEGVESEN (Na): BUSS

Steering
Angle

12956 deg.
—K
= i
eeeee =
~137.20 deg
Cumnulative Path Length: 156.98 m
# ” B # » #
VEGVESEN (NO): BUSS
363 dea. 5
A =T
Stearin
we | VO (S W
Ly VY ’
!
~35.80 aeg I/

Cumulative Path Length: 102,11 m
BORZAS B A5 6 4T 48 49 FI0 #11 FIZRS

configuracién propuesta
terminal de buses

acceso bus L
6 a Terminal

giro bus ID
desde Norte

VEGVESEN (NO): BUSS

5.77 deg.

—16.25 deg.

Steering
Angle.

Cumulativa Path Length: 92.63 m
# #2 "

VEGVESEN (NO) BUSS

4.92 deg

[ R ——

R

~20.04 deg.

Ang\eg
[

Cumulative Path Length; 347.28 m
#Ho#2 B SR 48

VEGVESEN (NO): BUSS

# 0  p2 paps

153,60 deg.

1

17445 dag

Cumulative Path Length. 197.96 m
[ T R 4

playa de maniobras andenes

éreatermina{t B TE b

estac
buses
vereda
andenes

#

espacio
terminal

vereda
terminal
calle
vehicular
estac.
autos
vereda
peatonal
senda
bus local

automavil 5.00 m de largo

0.80 2.90
HA meters
Width : 1.80
Track : 1.80
Lack to Lock Time : 6.0
Steering Angle ;352

TIEHALLINTO (FI): HA
3363 deg

~0.04 deg.

Cumulative Path Length: 35.52 m
# #2

TEHALLNTD () HA

9.51 deg.

eeeeeee

—34.77 deg N

Gumulative Path Length: 22.74 m

# ©

TIEHALLINTO (FI): HA

1335 deg

—18.74 deg.

Cumulative Path Length: 44.71 m

# #2 #3

Terminal

organizacion | sector terminal

-superficie terreno: 27.351 m” [igual a la superficie de Tres Cruces con ampliacion actual]

-superficie cubierta: 5.600 m’
-superficie total: 11.200 m’ [2 niveles]
16.800 m’ [3 niveles]
-4rea comercial disponible: minimo - 8.400 m” [2 niveles]

méaximo - 14.000 m’ [3 niveles]
-conexion directa con area educativa

Estacionamiento vehicular

-acceso desde calle secundaria y/o calle Tacuarembd
-300 plazas en calle auxiliar + playa terminal

-250 plazas subterraneo

-total 550 lugares

-doble senda en calle auxiliar

Via bus local

-acceso desde calle secundaria y/o calle Tacuarembé

-doble senda con paradas a ambos lados: -vereda 3m equipada
-vereda 6 m equipada

Andenes

-acceso desde Bvar Artigas tomando sendas auxiliares

-22 andenes bus

-area cubierta 1.900 m’

-playa de maniobras 140x40 metros

-un acceso sobre Bvar Artigas distanciado 130 m de rotonda
-una salida sobre Bvar Artigas distanciado 60 m de rotonda
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RECOMENDACIONES SOBRE INFRAESTRUCTURA, EDIFICACIONES Y GESTION

1. CALCULOS DE CAPACIDAD Y EXIGENCIA DE POBLACION

De acuerdo a los programas instaurados:

a. Terminal de Omnibus

Sera la Central de Maldonado-Punta del Este

Ubicada en un predio de unos 27.000 m2, con una superficie edificable de 5.600 m2.

-nivel de terminal: superficie: 5.600 m2, contara con 22 andenes funcionando en simultaneo

-area comercial en 2 niveles que totalizaran un area de 11.200 m2 o hasta 3 niveles con 18.800 m2

Sobre la base de un calculo de 1 persona cada 3m2 se puede proyectar en unas 5.600 personas la ocupacién
total de la Terminal en momento de maxima.

Se dispone de 550 plazas de estacionamiento dentro del predio, ubicados en 2 niveles sobre la calle Honore de
Balzac y sobre la calle interna.

b. Area Educativa Terciaria

Realizable en 2 etapas tal como figura en el plano correspondiente.

La primera etapa tendra unos 23.000 m2 de lotes con una edificabilidad de 160% lo que daria unos 36.800 m2
edificados

La segunda etapa tendra unos 9.300 m2 de lotes con una edificabilidad de 240%, lo que da unos 22.300 m2
edificados

De acuerdo a los calculos promedio de la UdelaR se asignan unos 2,6 m2 por estudiante lo que permite
proyectar:

36.800/2,6 unos 14.150 estudiantes en primera etapa

9.300/2,6 unos 8.600 estudiantes en segunda etapa

El proyecto acabado permite servir a un total de 22.750 estudiantes

2. ETAPAS

La propuesta general toma en consideracion su realizacion por etapas.

-En cuanto a la camineria vehicular es posible su desarrollo en 2 etapas. En una primera el circuito interno parte
de la camineria existente agregandole un tramo de conexion por el lado norte paralela a Aparicio Saravia. Para
la segunda etapa se agrega otro circuito que conecta con dos accesos nuevos al este del predio. Se
contemplara en este segundo circuito la conexion norte-sur que sera tomada como faja en el borde del predio y
que eventualmente, a largo plazo, configure una calle publica convencional, si el crecimiento del sector urbano
lo requiere. Para ello podra incorporarse una traza similar en el predio lindero conformando una calle de 17 m.
-Para los senderos de bicicleta y peatonales se propone la configuracién en primera etapa de los Anillos 1, 2y
3, definiendo de esta manera los servicios e infraestructura hasta el lote 9. En segunda etapa se completara el
Anillo 4 conformando el resto de los predios.

-Referido a las instalaciones deportivas existentes se plantea el mantenimiento de las canchas del sector este
que ocupan el area no desarrollada en primera etapa y que son compatibles con el area de segunda etapa. Se
considera conveniente mantener una Institucion que gestione ese lado del predio y se sugiere poner a su
disposicion y obligar al mantenimiento de los nuevos equipamientos de vestuarios.

3. GESTION TERMINAL

La Nueva Terminal de Buses puede ser objeto de llamado a expresiones de interés con gran autonomia del
resto del Masterplan.

Se sugiere incorporar en la licitacién de la Terminal de Buses la obligatoriedad para el ganador de:

a. realizar la infraestructura de cruce norte-sur en calle interna [aceras, calzadas, paradas de bus,
canalizaciones, iluminacion, etc.] dado que constituira el limite entre la zona Terminal y la zona Parque
Educativo.

b. cumplir las pautas de edificacion que hacen viable el edificio y sus infraestructuras adyacentes en funcion del
espacio comercial utilizable que se obtiene [ver datos especificos]

c. presentar estudio de impacto sobre el transporte publico referido a los cambios de recorridos y frecuencias
para las necesarias readecuaciones.

d. identificar y evaluar los diferentes tipos de alteraciones que aconteceran en el sector al incorporar la terminal
y elaborar acciones para mitigar los impactos emergentes

e. estudiar la accesibilidad peatonal a la Terminal, en el cruce de calles en la rotonda a partir de los impactos
producto del acrecentamiento de circulacién. Elaborar acciones concretas de mitigacién [puentes peatonales,
semaforos, etc.).

4. ESPACIOS A CONCESIONAR

Dentro de los sectores techados de los anillos se propone concesionar espacios para comercios que
abastezcan tanto a la poblacién estudiantil como a los visitantes del parque. Dichos espacios se configuran de
la siguiente manera

Anillo 1:

-tramo 01 - espacio de 18 m2 para quiosco y papeleria basica general

Anillo 2:

-tramo 01 - espacio de 12 m2 adecuado para quiosco en relacién a parada de bus sobre Aparicio Saravia
Anillo 3:

-tramo 02 - espacio de 12 m2 para puesto de venta de productos para servicio al parque

-tramo 08 - espacio de 12 m2 para quiosco en relacion a parada de bus interno

Anillo 4:

-tramo 1 - vestuarios para actividades deportivas, se gestionara su mantenimiento y conservacion en acuerdo
con la Institucién que hoy usufructia el sitio o alguna alternativa

-tramo 6 - espacio de 6 m2 para pequefio quiosco en relacion a parada bus interno

-tramo 8 - espacio de 18 m2 para puesto de venta general asociado al area deportiva

Todos los espacios a concesionar cuentan con area anexa bajo techo utilizable como expansién.

Se sugiere realizar la concesion individualmente promoviendo el desarrollo de pequefios emprendimientos, que
generen trabajo genuino para empresas familiares locales.

5. EQUIPAMIENTO PARQUE

Se preveran los siguientes equipamientos minimos:

-Bicicleteros: se sugiere incorporar unidades aptas para albergar al menos 8 bicicletas cada uno. Se indica
equipamiento similar al Urbanparc modelo UT3-100 del cual se adjunta informacion. [http://www.parc.com.mx/]

-Asientos colectivos: a utilizar en sectores de espera de bus, bajo techo, adecuandose a los recorridos
propuestos. Se indica equipamiento Amop FT.EUAP.04 o similar, banco de hormigdn armado macizo.
[http://www.grupoamop.com]

-Mesas y asientos individuales: a utilizar en sectores centrales de parque, donde las condiciones promuevan la
generacion de espacios para alimentacion y picnic. Se presenta equipamiento Amop Mesa tipo FT.03018 y
Banco tipo FT.03019. [http://www.grupoamop.com]

-Asiento individual de goma: a utilizar en sectores de ocio y descanso en relacion a las areas de contemplacion
de fauna y flora. Se sugiere modelo Amop FT.03012 o similar. [http://www.grupoamop.com]

recomendaciones

-Asiento individual mévil: se sugiere para ambitos cercanos a quioscos y zonas de venta de productos en
parque. Se presenta equipamiento Fermob modelo Luxemburgo 4104, 4105 y 4130. [http://www.fermob.com/]

-Luminarias general parque: acompafaran las zonas equipadas asegurando una iluminacion basica que permita
el movimiento y uso nocturno del parque. Se sugiere Mini Iridium LED BGS451 de Philips colocadas de a tres
en una columna asegurando una distribucién homogénea de luz. [http://www.philips.es/]

-Luminarias cielorraso anillos: a utilizar para iluminar los espacios techados de los anillos. Se sugiere luminaria
estanca tipo TCWO060 de Philips de tubo luz colocada segun gréfico de cielorraso. [http://www.philips.es/]

-Luminaria de piso: acompania el recorrido de los anillos a manera de sefialador. Se sugiere modelo Amazon
LED 2 tipo BBC200 o similar. [nhttp://www.philips.es/]

-Papeleras: deberan ubicarse dispersas por todo el parque acompafando los sectores de ocio, alimentacion y
los recorridos por los anillos. Se sugiere modelo Paperbin LM1 de Proiek o similar. [http://www.proiek.com]

-Bebederos: se sugiere localizar bebederos en zonas de ocio y adyacentes a anillos por ser adecuados para
actividad deportiva. Se propone modelo d05 play de Escofet. [http://www.escofet.com]

-Carteleria y sefalética: se recomienda la instalacion de carteleria que indique la ubicacion de los diferentes
edificios educativos, la localizacion de equipamientos de ocio, paradas de buses, asi como zonas de
contemplacion de fauna y flora.

6. SEGURIDAD

Para la vigilancia y control de la Terminal se aplicaran los mecanismos usuales en estos casos. Se sugiere
prever como una contrapartida de la concesion de la Terminal, la extension del area controlada al resto del
Parque. Esto facilitara la existencia de personal de seguridad suficiente y la disminucién de costos por aumento
de escala.

Para el mantenimiento de la seguridad del parque se ubican dos cabinas de 6m2 cada una situadas
estratégicamente en los accesos por Aparicio Saravia y por Honoré de Balzac. Se sugiere que el personal de
vigilancia circule por el predio a través de las diferentes conexiones ademas de apoyarse en tecnologia
adecuada [camaras, equipos de radio, etc.]

7. JARDINERIA Y MANTENIMIENTO

Para la jardineria y forestacion se definen pautas de especies, de acuerdo a las especificidades de los sectores
definidos en el predio:

a. Para las zonas bajas y humedas:

-se seleccionan preferentemente especies nativas de arboles con el objetivo de recuperar el monte de humedal
propio de la cafiada. Entre ellas se utilizaran: Ceibo, Sauce, Sauce criollo, Mataojo, Sarandi, Caneldn,
Anacahuita, Lapacho, Espinillo, Coronilla, Lantana, Espina de la cruz.

-también se sugiere incorporar arboles con frutos para facilitar la alimentacion de la fauna, promoviendo de ésta
manera la aparicion de especies animales y su subsistencia. Entre éstas se sugiere Taruman, Arrayan, Pitanga,
Guayabo del pais, Tala, Mburucuya.

-en cuanto a arbustos se propone utilizar Totoras, Paja brava, Caraguata, Plumerillo, Cola de caballo, Cola de
Zorro, Rosa del rio y Juncos. También se seleccionan Opuntias silvestres.

b. Para las zonas altas:

-se propone definir las areas perimetrales al parque con especies de pinos, dando mayor permeabilidad desde
afuera hacia adentro. Entre estas se propone: Pino elliotis, Pino taeda, Pino pifionero o mexicano.

-en los fragmentos de parque ubicados entre edificios educativos se sugiere alternar especies caducas y
perennes segun la orientacion y las fachadas de los edificios, con el objetivo de cubrir del sol en las fachadas
predominantemente norte y permitir el paso de la luz en las fachadas predominantemente sur. Todas ellas se
sugieren exoticas para diferenciar estos sectores de la zona baja del humedal. Entre ellos se propone Roble,
Ginko, Jacarandd, Ibirapita, Palo Borracho, Ciprés calvo, Fresno y Catalpa. Conviviendo con estas especies de
arboles se propone incorporar Hortensias, Abelias y Espumillas que incorporan gran floracién.

-también se sugiere la incorporacion de especies que atraen mariposas como Coronillas y Lantanas

c. En zonas de parque, para los sectores de uso y caminata, se sugiere la utilizacién de Axonopus o graminea
brasilera.

Para el mantenimiento en general de parquizaciones, vegetacion e instalaciones basicas del parque se define
un area de depdsito y taller de 12 m2 ubicada en el Anillo 4, tramo 01.

El mantenimiento de la jardineria y forestacion propuesta requiere un gradual y adecuado seguimiento de su
evolucion. Al promoverse el mantenimiento de especies autdctonas y bosque cerrado en la zona baja, debe
preverse la configuracion de lugares de acceso y contemplacion para visualizar la riqueza de especies en dicha
zona.

8. AGUADE LLUVIAY USO DEL SUELO

Con el objetivo de minimizar los escurrimientos de agua de lluvia y tener menores caudales maximos se sugiere
lo siguiente:

a. reducir las areas impermeables. Habilitar un maximo de impermeabilizacién del suelo de 20%.

b. drenar las areas impermeables a zonas permeables mediante caida libre de pluviales sobre zonas de pasto y
vegetacion de manera de retener y disminuir el desague rapido

c. favorecer la retencién en el predio en la zona del humedal dando oportunidades para la infiltracion

9. ESTACIONAMIENTOS EDIFICIOS

a. Para edificios educativos se debe considerar plazas de estacionamiento dentro de los lotes que serviran a
docentes y funcionarios jerarquicos, de acuerdo al siguiente calculos propuesto:

-1 espacio cada 100 m2 de superficie neta edificada

-en caso de incorporar sala de conferencias o teatro se sumara 1 espacio de estacionamiento cada 15 plazas
de la sala correspondiente

b. Asimismo se debera prever dentro del lote un espacio de 30 m2 de superficie para motocicletas o bicicletas

c. En caso de utilizarse rampa de estacionamientos su pendiente méaxima sera de 10% de inclinacion con rebaje
a entrada y salida. El ancho de los carriles debera ser igual o mayor a 3,50 metros en tramo recto y 4,00 metros
en tramo curvo

10. PENDIENTE DE CALLES INTERNAS POR LLUVIA

De acuerdo al dato de lluvias del Uruguay anual, Maldonado-Punta del Este tienen un promedio de 1000
mm/afio de precipitaciones. [Fuente Direccion Nacional de Meteorologia]

Segun la tabla de pendientes de calzada para escurrimiento de agua del “Manual de Vialidad Urbana” del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo de Chile, la pendiente deberéa ser de 2,5 a 3% en seccion.
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